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11 USTALENIA FORMALNE

Zaréwno uwarunkowania, jak i ustalenia (kierunki zagospodarowania przestrzennego) maja w dokumencie, jakim
jest studium bardzo réznorodny charakter i r6zng moc oddziatywania.

1. Uwarunkowania mozna podzieli¢ na trzy podstawowe grupy:

a. uwarunkowania niezbedne do uwzglednienia (zwane dalej obowigzkowymi), dotyczace gtdwnie obowigz-
ku ochrony okreslonych obszaréw badz obiektéw — elementéw $rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
ale takze uwarunkowania normatywne, okreslajace np. dopuszczalne odlegtosci, strefy ochronne i inne
parametry i standardy na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawnych.

b. uwarunkowania o charakterze jednoznacznych przestanek, stuzgce wprost okresleniu kierunkéw rozwoju
(naturalne preferencje przestrzeni, stan zagospodarowania, problemy spoteczno-gospodarcze, przyjeta
strategia rozwoju), jak tez wptywajgce decydujgco na wybor okreslonych rozwigzan szczegétowych w za-
kresie zagospodarowania przestrzeni (np. przydatnos¢ budowlana terenéw, ich stan zagospodarowania,
konkretne zapotrzebowanie, mozliwos¢ wystapienia kolizji przestrzennych, itp.)

c. uwarunkowania o charakterze przestanek pomocniczych, ktére muszg by¢ uwzglednione w analizie, na-
tomiast nie muszg mie¢ decydujacego wptywu na przyjete rozwigzania, ze wzgledu na swoj réznorodny,
czesto wzajemnie sprzeczny charakter, badz tez jednoznaczne, ale mozliwe do eliminacji w wyniku podje-
cia konkretnych decyzji projektowych (np. brak obstugi komunikacyjnej terenu tworzy dylemat, czy szukaé
innego terenu, czy zaplanowa¢ droge, a o przyjetym rozwigzaniu decydujg inne przestanki — zapotrzebo-
wanie, ekonomika i zwykty rozsadek, gdyz projektowanie urbanistyczne polega na optymalizaciji, czyli wy-
borze najrozsadniejszego rozwigzania, a wiec wyborze z szerokiej gamy uwarunkowan — tych najistotniej-
szych).

Ta roznorodnos¢ i wielka ilos¢ uwarunkowan przy réwnorzednym ich traktowaniu, w znacznym stopniu utrudniataby
czytelno$¢ studium, stad w niniejszej, Il czesci tego dokumentu, posiadajacej charakter dyrektywny, ujeto jedynie uwa-
runkowania obowigzkowe, zawierajac je zarowno w ustaleniach, dotyczacych kierunkéw polityki przestrzennej (pkt.13),
jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (pkt 14 i pkt .15).

2. Ustalenia studium

Zakres tych ustalenn wynika jednoznacznie z wymogow ustawy, przytoczonych w czesci | studium (pkt 0.2), a takze
wynika z przepiséw ustawy z roku 2003.

Z wielu wzgleddéw ustalenia te musza mie¢ bardzo zréznicowany charakter. Studium nie jest planem, ze wzgledu na
swojg problematyke, skale i obowigzujace procedury formalno-prawne, nie moze bezposrednio rozstrzyga¢ o przezna-
czeniu konkretnego terenu, nie rodzi tym samym bezposrednio skutkéw prawnych i ekonomicznych. W zasadzie okresla
tylko uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego (a wiec nie konkretne rozwigzania) i zobowigzuje sa-
morzad jako przyjeta (uchwalona) deklaracja prowadzenia zgodnej z tymi uwarunkowaniami i kierunkami polityki (prze-
strzennej). Z drugiej strony wspomniany zakres ustawowy ustalen (rozstrzygniec) studium wkracza w pewnych elemen-
tach w sfere przesadzen definitywnych, a nawet szczegétowych. Podstawowym czynnikiem, determinujacym jednak ko-
niecznos¢ pogtebienia analizy i uszczegodtowienia ustalen, w wielu elementach jest ustawowo zastrzezony Scisty zwigzek
z kierunkami ustalonymi w studium nowo opracowywanych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego (lub
zmian planéw istniejacych), a wiec posredni wptyw na wspomniane skutki prawne i ekonomiczne tych planéw.

Ustalenia studium, wobec szerszej i bardziej kompleksowej analizy probleméw, np. srodowiska przyrodniczego i
kulturowego (ograniczonych w planie do analizy w jego granicach), muszg wprowadzaé¢ okreslone dodatkowe ograni-
czenia przy realizacji planéw aktualnie obowigzujacych, cho¢ nie moga ich bezposrednio zmienia¢. Tak wiec, z jednej
strony ustalenia studium musza by¢ bardzo jednoznaczne, zaréwno w odniesieniu do obowigzkowych uwarunkowan, jak
i do uchwalanych kierunkow i zasad generalnych, z drugiej strony bardzo niebezpiecznym bytoby zbyt jednoznaczne
ustalenie rozwigzan szczegoétowych, eliminujgce konieczna, ze wzgledu na inny charakter uwarunkowan i inng szczego-
towos¢ analizy, mozliwos¢ optymalizacji szczegétowych rozwigzan przestrzennych przy opracowaniu miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego. Dochodzi tu jeszcze czynnik bezterminowosci dokumentu studium, zmuszajacy
do operowania ukladem niejako docelowym (pozadanym), np. w zakresie infrastruktury technicznej, komunikaciji, itp.,
ktérego realizacja moze sie rozciagna¢ na wiele lat. Tak wiec, z jednej strony ustalenia studium muszg by¢ jednoznacz-
ne w zakresie przyjetych kierunkéw, z drugiej musza by¢ bardzo elastyczne w zakresie przyjetych rozwigzan.

Ta pozorna, w duzej mierze, sprzecznos¢ nie znalazta dotgd zadowalajgcego rozstrzygnigcia w tzw. ,poradnikach
metodycznych”, réznie tez jest rozwigzywana w praktyce planowania przestrzennego, poczynajac od opracowan, ktére
niewiele rozstrzygaja, stanowiac gtdwnie nagromadzenie uwarunkowan, do rozstrzygajacych zbyt duzo, tym samym na-
razonych na konieczno$¢ czestych zmian.

Niniejsze studium stara sie rozwigza¢ w/w problemy poprzez wyrazne wyodrebnienie:
a. obowigzujgcych kierunkéw i zadan polityki przestrzennej (czesc Il pkt 13),
b. obowigzujgcych uwarunkowan i zasad generalnych zagospodarowania przestrzennego (ustalenia gene-
ralne — czes¢ |l pkt 14),
c. obowigzujacych i postulowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (ustalenia szczegétowe -
czesc Il pkt 15),
d. szczegdélnych wymogoéw dla niektérych typdw inwestycji (czes¢ 1l pkt 16)
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Dodatkowym elementem, porzadkujacym ustalenia, jest okreslona w pkt 14.2 typologia obszaréw i obiektéw. Wpro-
wadzenie pojecia ,,postulowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” wynika, z jednej strony z checi
zawarcia w studium koncepcji pozadanych rozwigzan, z drugiej zapewnienia elastycznosci, pozwalajgcej, na w miare
potrzeb, korekte tych propozycji, w wyniku szczegotowych, miejscowych prac planistycznych, jak tez mozliwosé
uwzglednienia w ramach tych prac potrzeb niemozliwych dzi$ do przewidzenia po spetieniu okreslonych warunkéw.

12 CELE | ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem podstawowym polityki przestrzennej jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji celéw i kierunkoéw strategicz-

nych rozwoju miasta i gminy oraz tworzenie podstaw harmonizacji i koordynacji proceséw.

1. Okreslenie zakresu i form ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu, warto$ciowych przestrzeni lesnych i rol-
nych oraz $rodowiska kulturowego, zapewniajace utrzymanie ich wartosci i jakosci.

2. Okreslenie zasad przeksztatcen i rozwoju sieci osadniczej i poszczegdlnych jej elementow, z uwzglednieniem wy-
mogow ochronnych (pkt 1) poprzez:

a. okreslenie zakresu i hierarchii niezbednych dziatan w zakresie realizacji systemow infrastruktury technicz-
nej, w tym komunikacji oraz infrastruktury spotecznej,

b. okreslenie obszaréw aktywizacji gospodarczej i rozwoju wielofunkcyjnego lub okreslonego funkcjonalnie
rozwoju zagospodarowania terenéw,

c. okreslenie kierunkow i zasad przeksztatcen i rozwoju istniejacych jednostek osadniczych, z uwzglednie-
niem analizy realizacji obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wyste-
pujacych trenddw,

d. okreslenie postulowanych nowych obszaréw rozwojowych do uwzglednienia przy opracowywaniu lub
zmianach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e. okreslenie zakresu i hierarchii niezbednych prac planistycznych i komplementarnych,

zapewnienie podstaw koordynacji i harmonizacji przestrzennej proceséw projektowania realizacyjnego i re-

alizacji zagospodarowania przestrzennego obszaréw i terenéw,

. prowadzenie skoordynowanej z w/w elementami, gospodarki terenami.

Zadania te skonkretyzowane zostaty w formie:

- okreslenia kierunkow polityki przestrzennej i zakresu dziatan nimi objetych (czgs$¢ Il studium pkt 13),

- okreslenia kierunkow i obowiazujgcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w postaci obowigzujgcych
ustalen generalnych i szczegdtowych (czesc¢ Il studium pkt 14 i pkt 15),

- okreslenia zasad realizacji zaréwno kierunkéw polityki przestrzennej, jak i zagospodarowania przestrzennego (czgs¢
Il studium pkt 16.2).

—h

13 KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

UWAGA: W niniejszym studium omoéwiono kolejno ,Kierunki polityki przestrzennej (czes$¢ Il pkt 13) oraz ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” (czes¢ Il pkt 14 i pkt 15), stad w wielu elementach petna konkretyzacja przyjetych rozwigzan (lokalizacja, sposoéb roz-
wigzania, odniesienie do map) wystepuje dopiero w ustaleniach generalnych i szczegoétowych (czesé Il pkt 14 i pkt 15).

13.1 Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, celem nadrzednym jest zachowanie zréwnowazo-
nego rozwoju na obszarze miasta i gminy Nowogard. Dlatego tez w studium zaproponowano:
ochrone wszystkich obiektéw i obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych na podstawie przepiséw szczegdl-
nych, omoéwionych szczegétowo w czesci | studium oraz wykazanych na obowigzujacych zatgcznikach graficznych;
wobec ograniczonego obszarowo zakresu zmiany studium z roku 2009, aktualne oznaczenia obszaréw przyrodni-
czych prawnie chronionych powotanych uchwatami Nr XL/359/2006, XL/360/2006, XL/361/2006 Rady Miejskiej w
Nowogardzie z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych, obszaru chronionego krajo-
brazu i uzytkdow ekologicznych) naniesiono wytacznie w granicach przedmiotowej zmiany,

2. wskazania do ochrony prawnej i planistycznej innych obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazo-

wych (badz szczegolnie wrazliwych ekologicznie),

ochrone ostoi chronionych zwierzat,

wskazanie kierunkéw w ksztattowaniu Srodowiska przyrodniczego poprzez nastepujgce dziatania:

a. zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, ,oczek” polodowcowych, skarp porosnietych roslinnoscig
trawiasto-krzewiastg (gtogi, zarnowce, itp.), torfowisk i niewielkich bagien w obnizeniach terenowych i dolinach
rzecznych,

b. zalesienie terenéw o najstabszych glebach (V, VI i RzVI, PsVI), nieprzydatnych dla gospodarki rolnej,

rekultywacje terendw poeksploatacyjnych i zdewastowanych w inny sposéb (np. przez zalesienia),

zachowanie dolin rzecznych przed zabudowa, zainwestowaniem i zanieczyszczeniami jako tzw. korytarz ekolo-

giczny w systemie ESOCH, m.in. dla migracji, zerowania i gniazdowania licznych gatunkéw zwierzat i zacho-

wania rownowagi retencji wodnej; szczegolng troske nalezy wykaza¢ w przypadku podejmowania robot melio-
racyjnych i regulacyjnych rzek, dla zachowania naturalnej obudowy biologicznej tych ciekéw wodnych,

e. pielegnacje i rekonstrukcje dawnych parkéw dworskich i starodrzewéw cmentarnych, wzbogacajacych przyrode
i krajobraz wiejski,

f.  modernizacje technologiczng obiektéw przemystowych i ferm hodowlanych dla poprawy czystosci rzek i higieny
powietrza,

W
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g. likwidacje lokalnych wysypisk w rejonach wielu wsi, a takze egzekwowanie zakazu wylewania nieczystosci z
beczkowozoéw do lasu, rowéw melioracyjnych i rzek,
h. ograniczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych do obszaréw nieposiadajacych waloréw krajobrazowych i przy-
rodniczych wymagajgcych ochrony.
Ponadto:
a. konieczna jest rewitalizacja dawnych, obecnie zdewastowanych, obiektéw popegeerowskich, roz-
poczetych budow inwestycyjnych, itp.
b. niezbedna jest rewitalizacja zniszczonych i czgsto dewastowanych parkéw i cmentarzy,
c. walory przyrodniczo-krajobrazowe, atrakcyjne kompleksy lesne nalezy wykorzysta¢ dla intensyw-
niejszego rozwoju turystyki i rekreacji, gtéwnie w zakresie:
- agroturystyki,
- wedréwek pieszych, konnych i rowerowych,
- wedkarstwa i zbieractwa runa lesnego i zi6t leczniczych
5. podejmowanie dziatah zgodnych ,Programem matej retencji wody dla wojewddztwa zachodniopomorskiego do 2015
roku” zatwierdzonym uchwatg Nr XV/173/04 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2004
r. oraz ,Aktualizacjg programu matej retencji do 2015 roku na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego” z listo-
pada 2008 r”, a takze zgodnych z rozporzgdzeniem Nr 7/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie z dnia 13 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia obwodéw rybackich (Dz. U. W. Z. Nr 121, poz.
2528).

UWAGA: wszystkie omoéwione w pkt 13.1 elementy srodowiska przyrodniczego wykazano na mapie specjalistycznej ,Srodowisko przy-
rodnicze” w skali 1:20.000, a wszystkie obowigzujace uwarunkowania i przyjete propozycje rozszerzenia zakresu ochrony skonkrety-
zowano i oméwiono szczegotowo w ustaleniach studium (czes¢ Il pkt 15) oraz naniesiono na rysunku podstawowym i rysunku szcze-
gotowym (mapy 1:20.000 i 1:10.000). Patrz takze szczegdtowe omoéwienie stanu srodowiska (czes¢ 1)

13.2 Ochrona wartosci kulturowych

*  Podstawa prawna ochrony wartosci kulturowych:

1. ustawa o ochronie débr kultury z 15 lutego 1962 r. (tekst jednolity Dz.U. z 1999 roku Nr 98, poz. 1150) z pdzniej-
Szymi zmianami;

2. ustawa o ochronie przyrody z 16 pazdziernika 1991 r. (Dz. U. Nr 114, poz. 492) z pdzniejszymi zmianami; aktualnie
obowigzujace przepisy — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz.880) z p6zniej-
Szymi zmianami;

3. ustawa o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska z dnia 31 stycznia 1980 r. (Dz.U. Nr 3, poz. 6 z 11 lutego 1980 r;
tekst jednolity Dz.U. z 1994 Nr 49, poz. 196) z p6zniejszymi zmianami;

4. ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 415 z dnia 25.08.1994 r) z pdzniej-
szymi zmianami; aktualnie obowigzujgce przepisy — ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) z pdzniejszymi zmianami;

5. Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414 z dnia 25.08.1994 r.; tekst jednolity Dz.U. z
2006 Nr 156, poz. 1118) z pdzniejszymi zmianami;

6. ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. Nr 115, poz. 741 z dnia 29.09.1997 r.;
tekst jednolity Dz.U. z 2004 Nr 261, poz. 2603) z pézniejszymi zmianami;

7. Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego, przyjeta w Paryzu 16 listopada
1972 r. przez Konferencje Generalng ONZ (Dz.U. Nr 32/76, poz. 190);

8. Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego (poprawiona) sporzadzona w La Valetta dnia 16
stycznia 1992 roku (Dz.U. z 1996 roku, Nr 120 poz. 564).

*  Przedmiot ochrony
Przedmiotem ochrony jest zaséb wartosci kulturowych — dobra kultury:

- dobra kultury, czyli przedmioty ruchome lub nieruchome, dawne albo wspotczesne, majgce znaczenie dla dziedzic-
twa i rozwoju kulturowego, ze wzgledu na swoje wartosci historyczne, naukowe lub artystyczne, jako bogactwo na-
rodowe winny by¢ chronione przez wszystkich obywateli, zgodnie z ustawg o ochronie débr kultury z dnia 15 lutego
1962 r. (Dz.U. Nr 98, poz.1150 z 1999 r.),

- do zapewnienia warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych, dla ochrony débr kultury, zobowigzane sg or-
gany rzadowe i samorzgdowe,

- utrzymanie doébr kultury i ich wlasciwego stanu nalezy do obowigzkéw wiascicieli i uzytkownikow,

- obowigzkiem samorzadu terytorialnego jest dbato$¢ o dobra kultury poprzez dziatania ochronne, uwzglednianie za-
dan ochrony zabytkéw w regionalnych, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w planowaniu bu-
dzetéw, w miejscowym prawie i przepisach (miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny by¢ uzgad-
niane z wojewédzkim konserwatorem zabytkow),

- w nagtych przypadkach wdjt lub burmistrz obowigzany jest wyda¢ zarzadzenia w celach zabezpieczenia zabytku i
zawiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

- gminy sg obowigzane do prowadzenia ewidencji dobr kultury, nie wpisanych do rejestru zabytkéw, a znajdujacych
sie na ich terenie.

*  Organa ochrony dziedzictwa kulturowego
Na terenie wojewodztwa zachodniopomorskiego - Wojewoda Zachodniopomorski, w imieniu ktorego dziata Woje-
wodzki Konserwator Zabytkow w Szczecinie.

*  Cele ochrony wartosci kulturowych na terenie gminy
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Ochrona wartosci krajobrazu kulturowego w zakresie ochrony zabytkéw historycznych uktadéw miejskich rurali-
stycznych, stanowisk archeologicznych, zabudowy zagréd, powinna by¢ realizowana poprzez nastepujace dziatania
gminy:
- utrzymanie historycznie uksztattowanej przestrzennej struktury osadniczej,

- utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drog, zachowanie i utrzymanie w dobrym stanie technicznym i este-
tycznym dominant kulturowych i krajobrazowych,

- zachowanie ich funkcji, takze poprzez przeciwdziatanie chaotycznej, bezplanowej parcelacji terenu (np. dziatki letni-
skowe),

- przeciwdziatanie nowym lokalizacjom obiektéw o formach standardowych, obcych istniejacej historycznej zabudo-
wie,

- ograniczenie lokalizacji obiektow znacznie przeksztatcajgcych krajobraz naturalny,

- okreslenie szczegdlnych warunkoéw lokalizacji nowej zabudowy, modernizacji zabudowy i usuwania zabudowy zde-
kapitalizowane;.

Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenach zabudowy historycznej realizowana winna by¢ poprzez dziatania
gminy w zakresie:

- zachowania obiektow dziedzictwa kulturowego, nalezytego ich utrzymania i wykorzystywania zgodnie z wtasciwg im
funkcja, udostepniania dla celéw badawczych i wychowawczych, tak by byty czynnym skfadnikiem zycia i kultury
wspotczesnego spoteczenstwa,

- zapobiegania powstawania ubytkow w istniejacej zabudowie,

- tworzenia warunkéw do ponownej zabudowy opuszczonych siedlisk,

- podnoszenia estetyki zabudowy, szczegdlnie na terenach osiedli po bytych PGR,

- ksztattowanie estetyki nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej, poprzez nawigzywanie w formie tra-
dycji i wartosci regionalnych, miejscowych.

*  Formy ochrony:

- ochrona prawna (konserwatorska i prawno-administracyjna) uktadéw przestrzennych wsi, zabytkéw architektury i
budownictwa, zabytkéw techniki, zieleni (parkéw, cmentarzy, stanowisk archeologicznych), administracyjne ksztat-
towanie wspotczesnych form zabudowy i zagospodarowania przestrzeni w sposéb nawigzujacy do istniejacych hi-
storycznych form,

- opracowanie gminnego programu ochrony débr kultury, prowadzenie ewidencji,

- opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z zaznaczeniem granic stref konserwator-
skich i wytycznych ochronnych,

- prowadzenie ewidencji débr kultury, nie wpisanych do rejestru zabytkow — wykazy tych dobr kultury zawarte sg w
opracowaniach specjalistycznych ,Studium ruralistyczne gminy Nowogard” oraz ,Studium historyczno-urbanistyczne
miasta Nowogard”.

13.3 Ksztaltowanie pozadanej struktury przestrzennej

Wymogi gospodarki rynkowej w powigzaniu, z wymuszonymi likwidacjg PGR, przeksztatceniami wlasnosciowymi,
stwarzajq obiektywng koniecznos¢ przeksztatcen struktury przestrzennej gminy, obejmujacych:

- niezbednos$¢ posiadania szerokiej i réznorodnej oferty przestrzennej dla potencjalnych inwestoréw z gminy i spoza
jej terenu,

- niezbednos¢ zabezpieczenia w/w oferty w zakresie dostepu komunikacyjnego i uzbrojenia terenéw,

- nieuniknione pewne rozproszenie zabudowy, zwigzane z w/w ofertg, a w szczegdlnosci z koniecznos$cig zapewnie-
nia mozliwosci tworzenia nowych siedlisk rolnikom, nabywajgcym ziemie popegeerowskie w granicach tych gruntéw
lub w obszarach im bliskich.

Procesy te nie moga przebiega¢ zywiotowo, stgd podstawowym celem niniejszego studium jest ich wlasciwe ukie-
runkowanie, zmierzajace do ksztattowania na kazdym etapie realizacji, okreslonej w niniejszym studium harmonijnej
struktury przestrzennej gminy.

Celowi temu stuza:

- okreslenie obszarow i obiektdw chronionych prawnie z tytutu ustaw szczegolnych,

- jednoznaczne okreslenie obszarow, ktdre powinny by¢ wytgczone z zabudowy badz realizacji innych kolizyjnych
form zagospodarowania (obszary proponowane do ochrony prawnej, obszary wrazliwe przyrodniczo — korytarze
ekologiczne, warto$ciowe kompleksy gruntéw rolnych),

- okreslenie szerokiej i réznorodnej gamy terendéw rozwojowych, w tym uznanie aktualnosci i zgodnosci z kierunkami
zagospodarowania, wskazanymi w niniejszym studium, okreslonych ustalen obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy (z proponowanymi korektami) oraz okreslenie terenéw nowych,
mozliwych do udostepnienia po opracowaniu dla nich (w zaleznosci od potrzeb) miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego,

- okreslenie dodatkowych obszaréw dopuszczalnej koncentracji zabudowy wytacznie rolniczej poza istniejacymi jed-
nostkami osadniczymi, gdzie realizacja zabudowy moze byé dopuszczona w trybie art. 40 ust, 2 ustawy, przy spetl-
nieniu okreslonych (oméwionych w czesci Il studium pkt 15.6.1) warunkow.

13.4 Rozwdj funkcji

Jak wynika jednoznacznie ze ,Strategii Rozwoju”, a takze z dokonanej oceny uwarunkowan i preferencji, rozwdj
miasta i gminy powinien charakteryzowac sie wielofunkcyjnoscig przy zréznicowanym przestrzennie udziale poszczegol-
nych funkgiji.

*  Funkcja rolnicza — winna by¢ kontynuowana z maksymalnym, mozliwym wykorzystaniem istniejgcego zaplecza
obstugowego, przy czym realizowana intensywnie na terenach o najlepszych glebach, z dopuszczeniem wielofunk-
cyjnego rozwoju istniejacych jednostek osadniczych, z uwzglednieniem najwarto$ciowszych komplekséw uzytkow

75



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowogard 2010

rolnych przed zabudowa. Na pozostatych terenach, szczegdlnie w strefach rolno-lesnych, pozadany jest rozwdj
specjalizacji, w tym hodowla niezagrazajgca srodowisku, produkcja zdrowej zywnosci, agroturystyka, rozwdj innych
ustug turystycznych.

*  Funkcja le$na — winna by¢ kontynuowana na obszarach lesnych. Mozliwe dolesienia (pkt 15.6.2). Na terenach
srodlesnych, niezalesionych, mozliwy jest rozwéj ustug turystycznych, niezagrazajacych srodowisku.

*  Funkcja produkcyjna — winna by¢ rozwijana w najwiekszym wymiarze w samym Nowogardzie oraz postulowanych
w studium strefach na terenie gminy. Wskazany jest przemyst niezagrazajacy srodowisku. W zakresie przetwoérstwa
rolno-spozywczego i drzewnego oraz rzemiosta ustugowego, takze na innych terenach, pod warunkiem petnej nie-
ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia. Wydobycie surowcow naturalnych na terenach udokumentowanych zi6z,
mozliwe jest przy zachowaniu wymogow formalno-prawnych i obowigzku sukcesywnej rekultywacji (pkt 15.6.4).

*  Funkcja turystyczna — powinna mie¢ priorytet lokalizacyjny, na terenach rolniczych moze by¢ realizowana jako
uzupetniajgca. Szczegdlnie istotna jest realizacja ustug, zwigzanych z obstuga tras komunikacyjnych o duzym ruchu
turystycznym.

*  Funkcja mieszkaniowa i usfugowa — winny by¢ realizowane réwnomiernie w miescie i na obszarach wiejskich,
zaleznie od potrzeb, na terenach okreslonych planami i wynikajacymi z postulatéw niniejszego studium.

13.5 Rozwéj komunikacji

*  Komunikacja drogowa

Wedtug ustalen z roku 2007, obwodnica miasta Nowogard w ciggu drogi krajowej nr 6 bedzie realizowana jako dro-
ga klasy ekspresowej (S) o dwéch jezdniach z trzema weztami bezkolizyjnymi ,Olchowo”, ,Warnkowo” i ,Wojcieszyn”.
Przedmiotowa obwodnica bedzie przebiega¢ na odcinku pomiedzy skrzyzowaniem z drogg powiatowg nr 0772Z (Olcho-
wo — Wyszomierz) a skrzyzowaniem z drogg powiatowag nr 0769Z (przejscie przez Wojcieszyn). W wezty bezkolizyjne
bedg wigczone nastepujace odcinki drég:

- fragment starej drogi krajowej nr 6 pomiedzy Olchowem a Nowogardem (do wezta ,Olchowo”),

- droga wojewddzka nr 106 pomiedzy Warnkowem a Karskiem (do wezta ,Warnkowo”),

- fragment starej drogi krajowej nr 6 pomiedzy Wojcieszynem a Nowogardem (do wezta ,Wojcieszyn).

Skrzyzowania z drogami powiatowymi nr 0772Z, 0853Z, 0118Z bedg realizowane jako réznopoziomowe przejazdy dro-
gowe (bez mozliwosci zjazdu z obwodnicy i wjazdu na obwodnice). Na odcinku obwodnicy wystapig takze trzy réznopo-
ziomowe przejazdy drogowe w ciggu drog gminnych relacji Nowogard — Kosciuszki (gm. Osina), Nowogard — Drzystaw i
Wojcieszyn — Wojcieszyn Kolonia.

Nadto, wedtug stanu z roku 2009, przez zarzadce drogi krajowej S6 (Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Auto-
strad) rozwazane sg cztery warianty kontynuacji obwodnicy S6 w kierunku zachodnim (Szczecina) w rejonie miejscowo-
$ci Olchowo Kolonia. Wariant nr 1 zaklada przebieg obwodnicy po $ladzie starej drogi krajowej nr 6 (przez miejscowos¢
Olchowo Kolonia). Warianty nr 2 i 3 zaktadajg ominiecie miejscowosci Olchowo Kolonia po stronie pétnocnej. Wariant nr
4 (najbardziej korzystny z punktu widzenia utrzymania integralnosci miejscowosci Olchowo z Kolonig Olchowo) zaktada
ominiecie miejscowosci Olchowo Kolonia po stronie potudniowej. W tym stanie rzeczy, do czasu podjecia decyzji roz-
strzygajacych o wyborze wariantu, niezbedne jest zarezerwowanie terendw poprzez wytgczenie ich z jakiejkolwiek zabu-
dowy. Niezaleznie od wariantu kontynuacji obwodnicy S6 w kierunku zachodnim, w ciggu drogi powiatowej nr 0749Z
(Kosciuszki — Wegorza) wystgpi roznopoziomowy przejazd drogowy oraz konieczno$¢ powigzania komunikacyjnego
wymienionej drogi z drogg powiatowg nr 0772Z (Olchowo — Wyszomierz).

Modernizacji wymaga szereg odcinkow drog powiatowych, zwlaszcza w rejonach planowanych do intensywnego
rozwoju.

Dotyczy to m.in. drég o numerach:

- DP-41328 (do Wojcieszyna) — (nowy nr drogi 0762Z),

- DP-41311 (odcinek Dtugoteka - Sgpolnica) — (nowy nr drogi 0751Z),

- DP-41314 (odcinek Dgbrowa Nowogardzka - Btotno) — (nowy nr drogi 0753Z),
- DP-41324 (odcinek Lestkowo - Zabowo) — (nowy nr drogi 0758Z),

oraz budowy przedtuzenia DP-41327 (nowy nr drogi 0761Z) od skrzyzowania z DK-6 do Lestkowa.

Whioskuje sie budowe nowych powigzan komunikacyjnych drogami gminnymi o nawierzchni twardej po $ladzie ist-
niejacych droég gruntowych: Olchowo, skrzyzowanie z DP-41305 (nowy nr drogi 0853Z), Karsk, Otreby do skrzyzowania
z DP-41316 (nowy nr drogi 0118Z) i ewentualnie jej przedtuzenie w rejon Wojcieszyna po trasie zaleznej od wyboru wa-
riantu obwodnicy DK-6.

W Il b — strefie podmiejskiej Olchowo, postuluje sie wytrasowanie nowej, matej obwodnicy, obstugujacej ruch miej-
ski, poczynajac od skrzyzowania drogi DP-41328 (nowy nr drogi 0762Z) z drogg DW-145 (nowy nr drogi 144 — ul. Bo-
haterow Warszawy) poprzez podstrefy O-5, O-4, i O-3, do potaczenia z drogg DP-41385 (nowy nr drogi 0772Z) w rejonie
wezta DK-6 w Olchowie.

Ponadto rozbudowe uktadu drogowego w jednostce strukturalnej ,H”, pozwalajacg na rozwoj przemystu.

Niezaleznie od potnocnej obwodnicy miasta Nowogard w ciaggu drogi krajowej S6, przewidywana jest potudniowa
obwodnicy miasta Nowogard w klasie drogi zbiorczej (Z) o nieustalonej dotychczas kategorii, ktéra potaczy kolejno frag-
ment starej drogi krajowej nr 6 pomiedzy Olchowem a Nowogardem (wigczonej do wezta ,Olchowo”), droge powiatowg
nr 0748Z (Nowogard — Maszewo), droge wojewddzkg nr 106 (Nowogard — Maszewo), droge wojewddzka nr 144 (Nowo-
gard — Dobra) i fragment starej drogi krajowej nr 6 pomiedzy Wojcieszynem a Nowogardem (wtgczony do wezta ,Wojcie-
szyn). Niniejsze rozwigzanie komunikacyjne, wraz z planowang obwodnicg péthocna (S6), umozliwi odcigzenie centrum
miasta Nowogard od ruchu tranzytowego na kierunkach potudnie — pétnoc, potudnie — wschdéd i potudnie — zachdd, a
pochodzacego gtéwnie z drog wojewoddzkich nr 106 (Nowogard — Maszewo) i nr 144 (Nowogard — Dobra).

Whioskuje sie budowe MOP (zespotu obstugi trasy) w rejonie wezta Olchowo. Dopuszczalna tez lokalizacja w rejo-
nie wezta potnocnego po jego ostatecznym zlokalizowaniu (wybor wariantu). Wedtug przyjetych rozwigzan projektowych
w roku 2007 przez zarzadce drogi krajowej S6 (Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad), w rejonie jakiegokol-
wiek wezta nie jest przewidywana lokalizacja MOP-u w klasycznym jego rozumieniu (miejsca obstugi podréznych). Jedy-
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nie w rejonie wezta ,Warnkowo”, przy drodze wojewddzkiej nr 106 przewidywana jest lokalizacja ustug mogacych petni¢
funkcje miejsca obstugi podréznych, jednak dostepnych wytgcznie z wymienionej drogi wojewddzkiej.
Istotng dla miasta i gminy sprawg jest utrzymanie linii kolejowej i wykorzystanie bocznicy przesypowni takze dla ob-
stugi nowych realizacji przemystowych w jednostce strukturalnej ,H”.
Whioskuje sie wyznaczenie w strefie podmiejskiej Olchowo, w podstrefie O-3 Iagdowiska helikopterow, przy czym
postulowana lokalizacja moze by¢ zmieniona na inne miejsce w obrebie podstrefy.
Whioskuje si¢ wyznaczenie szlakow rowerowych w poétnocnej czesci gminy, w oparciu o droge DW-111 (nowy nr
drogi 106) z petlg, przebiegajacg drogami:
DP-41305 (nowy nr drogi 08532)
DP-41310 (nowy nr drogi 07272)
DP-41314 (nowy nr drogi 0753Z).
Nie wyklucza si¢ mozliwosci wytyczenia tras rowerowych takze w potudniowej czesci gminy (DP-41386 Kulice - Dtugote-
ka — nowy nr drogi 0773Z) i innych wg propozycji zawartych w ,Strategii Rozwoju”.

13.6 Rozwdj infrastruktury technicznej
13.6.1 Zaopatrzenie w wode

Po przeanalizowaniu istniejacych uje¢ wody, zaopatrujacych wodociagi grupowe lub zbiorowe na terenach wiej-
skich, stwierdzono, ze 85% z nich pracuje w oparciu o studnie, ktérych wiek przekroczyt 20 lat, a nawet 30 lat. Aby ist-
niejace wodociggi mogly pracowaé sprawnie, zajdzie konieczno$é wymiany kilkunastu otworéw w najblizszym czasie.
Woda ze wszystkich studni, zaopatrujagcych w/w wodociggi wymaga uzdatniania. Istniejace stacje wodociggowe wypo-
sazone w urzadzenia do uzdatniania wody nie zawsze beda w stanie oczysci¢ wode tak, aby odpowiadata ona warun-
kom, jakie sg wymagane dla wody do picia i potrzeb gospodarczych w mys$l rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 4
wrzesnia 2000 roku. Zajdzie zatem konieczno$¢ modernizacji kilku lub kilkunastu stacji uzdatniania wody. Modernizacja
stacji, wymiana studni na terenie gminy pociggnie ogromne naktady inwestycyjne. Dlatego nalezy wykorzystaé istniejace
miejskie ujecie wody o wydajnosci 485,0 m3/h i istniejacq stacje wodociggowg o wydajnosci 12.500 m3/dobe, dla za-
opatrzenia w wode miasta i wsi na terenie gminy.

Miejskie ujecie wody i urzadzenia, zwigzane z poborem wody maja wyznaczong i zabezpieczona strefe ochrony sa-
nitarnej, posrednia.

Wedtug bilansu wody, sporzadzonego przez mgr inz. Krzysztofa Baranskiego dla potrzeb miasta i gminy w roku
1999, zapotrzebowanie wynosi:

Q $r. dob. = 4874,33 m*/dobe

Q max dob. = 5621,64 m*/dobe

Q max h = 368,92 m’/h
Z powyzszych danych wynika, ze istniejgca stacja wodociggowa z duzym nadmiarem pokryje obecne, a nawet perspek-
tywiczne zapotrzebowanie na wode miasta i gminy.

Duzym atutem dla przyjetego rozwigzania z centralnym zrédtem wody jest prawie centryczne potozenie miasta w
stosunku do obszaru gminy. Przy centralnym zrédle wody zajdzie konieczno$¢ rozbudowy sieci wodociggowej na terenie
miasta (koncowki) oraz gminy. Istniejgca sie¢ wodociggowa wodociggéw grupowych i zbiorowych na terenie gminy be-
dzie wykorzystana w 99,5%. W miare podtgczania kolejnych wsi, czy grupy wsi, do centralnego zrédfa wody, istniejgce
ujecie wody i stacje wodociggowe wodociagéw grupowych, czy zbiorowych, bedg likwidowane lub adaptowane na stacje
Il stopnia, kiedy zajdzie taka koniecznos$¢. Jedyny wyjatek stanowi istniejace ujecie wody i istniejaca stacja wodociggowa
we wsi Mietno, ktoéra jest wtasnoscig wiasciciela fermy i w dalszym ciggu bedzie stuzyta do zaopatrzenia fermy w wode.
Wodociag we wsi Migtno zostanie odcigty od w/w zrodta i bedzie zaopatrywany w wode z Nowogardu.

Aby podtaczy¢ do wodociggu centralnego wodocigg grupowy Karsk, Dabrowa, Warnkowo wystarczy wybudowac¢ ca
400 m sieci w ul. Kosciuszki i potgczy¢ go z istniejagcym wodociggiem we wsi Warnkowo. Potrzebna ilo$¢ wody do za-
opatrzenia w/w wsi wynosi ca Qsr. dob. = 180,0 m3/dobe.

Potaczenie wodociagu we wsi Swierczewo z wodociagiem w ul. Wojska Polskiego (odcinek ca 2,5 km) pozwoli za-
opatrzy¢ w wode wodociag grupowy Czermnica, Trzechel, Swierczewo, Strzelewo i Ogorzele. Potrzebna ilo$¢ wody dla
zaopatrzenia w/w wsi wynosi ca Qsr. dob. = 260 m3/dobe.

Wie$ Otreby zaopatrywana jest w wode z ul. Generata Bema w Nowogardzie. Ze wsi Otreby do wsi Glicko poprzez
wie$ Mietno projektuje sie wodocigg o dtugosci ca 4,8 km. Po wykonaniu tego odcinka do centralnego zrédta wody zo-
stang podtaczone, oprécz Migtna i Glicka, wies Sikorki, Wierzchy i Szczytniki. Projektuje sie¢ sie¢ wodociagowg miedzy
wsig Sikorki a wsig Grabin o dtugosci ca 2,6 km. W ten sposéb wie$ Grabin i Blotno réwniez zostang zaopatrzone w wo-
de z centralnego zrodta. Wies$ tegno dotychczas zaopatrywana byta w wode z wodociggéw zagrodowych. Obecnie pla-
nuje sie wybudowac 2,5 km sieci miedzy wsig Btotno a wsig tegno i wigczy¢ jg do centralnego systemu zaopatrzenia w
wode.

Z Mietna do Zabowa projektowany jest wodociag o dtugosci 4,5 km, ktéry do centralnego systemu zaopatrzenia w
wode wigczy wszystkie wsie, dotychczas zaopatrywane w wode ze stacji wodociggowej we wsi Boguszyce (Boguszyce,
Wotowiec, Brzozowo, Orzechowo, Orzesze, Lestkowo, Zabowo, Zabéwko i Konarzewo).

Dla zaopatrzenia w wode wsi Maszkowo planuje sie odgatezienie sieci ze wsi Zabéwko o dtugosci ca 2,6 km. Po-
trzebna ilo$¢ wody do zaopatrzenia ww. wsi wynosi Qsr.dob.= 870 m3/dobe.

Po wybudowaniu w/w odcinkéw sieci wodociggowej o tacznej dlugosci ca 17,0 km cata pdéinocna i pétnocno-
wschodnia cze$¢ gminy bedzie zaopatrywana w wode z ujecia wody w Nowogardzie. Potudniowo-wschodnia cze$¢ gmi-
ny zaopatrywana bedzie w wodg z wodociggu w ul. Bohateréw Warszawy. Planuje si¢ od Nowogardu do wsi Kulice od-
cinek sieci o dtugosci ca 2,5 km, od wsi Kulice do wsi Wierzbiecin odcinek o dtugosci ca 2,7 km oraz od wsi Wierzbigcin
do wsi Osowo odcinek o dtugosci ca 2.8 km. Po wykonaniu tych odcinkéw, do centralnego zrédta wody zostang podta-
czone, oprocz Kulic, Wierzbigcina i Osowa, wsie Bienczyce, Bieniczki i Stajsino.

Do projektowanego wodociggu we wsi Kulice projektuje sie odgatezienie do wsi Jarchlino o dtugosci ca 2,5 km.
Przed wsig Wierzbiecin projektuje sie odgatezienie do wsi Ostrzyca o diugosci ca 4,3 km.
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Wies$ Sagpolnica zaopatrywana jest obecnie w wode ze wsi Janikowo, gm. Maszewo. Planuje sie, ze wie$ Sgpolnica
zostanie wiaczona do centralnego zrédta wody, a tym samym odcieta od dotychczasowego zasilania. Projektuje sie od-
cinek sieci wodociggowej, taczacy istniejacy wodociag Janikowo — Sapolnica (przy granicy gminy) z istniejagcym wodo-
ciggiem we wsi Ostrzyca. Dlugos¢ tego odcinka wynosi ca 1,5 km. Potrzebna ilos¢ wody do zaopatrzenia w/w wsi wynosi
ca Qsr.dob. = 640 m3/dobe.

Po wybudowaniu w/w odcinkéw sieci wodociggowej o fgcznej dtugosci ca 15,0 km cata potudniowo-wschodnia
czes¢ gminy bedzie zaopatrywana w wode z ujecia wody w Nowogardzie.

Potudniowo-zachodnia czg$¢ gminy zaopatrywana bedzie w wode z wodociagu w ul. 3 Maja. Planuje sig, od Nowo-
gardu do wsi Olchowo odcinek sieci o dtugosci 1,9 km, z odgatezieniem ca 0,2 km do wsi Gardno. Od wsi Olchowo do
wsi Wyszomierz projektuje sie odcinek sieci o dtugosci 3,0 km. Wie$ Wyszomierz ze wsig Dlugoteka potaczony jest ist-
niejaca siecia.

Wies i kolonia Krasnoteka sg obecnie zaopatrywane w wode ze stacji wodociggowej we wsi Janikowo, gm. Masze-
wo. Planuje sie wie$ Krasnoteka wigczy¢ do centralnego systemu zaopatrzenia poprzez potaczenie istniejagcego wodo-
ciggu we wsi Krasnoteka z istniejagcym wodociggiem we wsi Diugoteka odcinkiem sieci o dlugosci ca 1.5 km. Wodociag
we wsi Krasnoteka po wykonaniu w/w odcinka nalezy odciaé od obecnego zrédta zasilania. Potrzebna ilos¢ wody do
zaopatrzenia ww. wsi wynosi ca Qsr.dob. = 300 m3/dobe.

Planowana jest migdzy innymi rozbudowa miasta w kierunku potudniowym. Dla zaopatrzenia tych terenéw w wode
projektuje sie rozbudowe sieci w ul. 15 Lutego i Ksigcia J.Poniatowskiego. Po wybudowaniu w/w odcinkéw sieci wodo-
ciggowej o tacznej dtugosci ca 9,4 km cata potudniowa i potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy bedzie zaopatrywana w
wode ze stacji wodociggowej w Nowogardzie.

Podane powyzej dtugosci planowanych odcinkéw sieci wodociggowej nie dotycza terendéw zabudowanych i sieci w
granicach administracyjnych miasta.

Po wybudowaniu wyzej wymienionych odcinkdw sieci wodociagowej zajdzie mozliwos¢ likwidacji 13 istniejacych
uje¢ wody i tyle samo stacji wodociggowych na terenie gminy. Wyjatek stanowi ujecie i stacja wodociagowa zaktadowa w
Mietnie.

Aby zapewni¢ niezawodnos¢ dziatania systemu zaopatrzenia w wode, planuje sie istniejace i projektowane wodo-
ciggi potaczy¢, aby tworzyty pierscienie. Odcinek sieci o dtugosci 3,5 km miedzy wsig Trzechel a wsig Blotno spowoduje,
ze potnocno-zachodnia cze$¢ gminy objeta zostanie siecig pierscieniowa, ktéra przechodzi¢ bedzie przez nastepujace
miejscowosci: Nowogard, Swierczewo, Strzelewo, Czermnica, Trzechel, Btotno, Grabin, Sikorki, Glicko, Mietno, Otreby,
Nowogard. Odcinek sieci o dtugosci 2,0 km miedzy wsig Glicko a wsig Orzechowo spowoduje, ze pétnocno-wschodnia
czes$¢ gminy objeta zostanie siecig pierscieniowg, ktéra przechodzi¢ bedzie przez nastepujgce miejscowosci: Mietno,
Glicko, Orzechowo, Wotowiec, Boguszyce, Zabowo, Lestkowo, Mietno. Odcinek sieci o dlugosci 2,0 km miedzy wsig
Konarzewo a wsig Jarchlino pozwoli zamkna¢ pierscien, ktéry obstuzy srodkowo-wschodnig czes¢ gminy. Ta sie¢ prze-
chodzi¢ bedzie przez nastepujace miejscowosci: Nowogard, Otreby, Mietno, Lestkowo, Zabowo, Zabéwek, Konarzewo,
Jarchlino, Kulice, Nowogard. Potudniowo-wschodnig cze$¢é gminy obstuzy pierscien, ktéry przechodzi przez nastepujace
miejscowosci: Kulice, Wierzbiecin, Osowo, Stajsino, Jarchlino, Kulice. Aby ten pierscien mégt funkcjonowaé nalezy wy-
budowaé odcinek sieci o dtugosci 3,4 km miedzy wsig Stajsino a wsig Jarchlino. Odcinek sieci o dtugosci 2,5 km miedzy
wsig Sapolnica a wsig Dtugoteka spowoduje, ze potudniowa cze$¢ gminy objeta zostanie siecig pierscieniowa, ktéra
przechodzi przez nastepujgce miejscowosci: Nowogard, Olchowo, Wyszomierz, Diugoteka, Sapolnica, Ostrzyca, Kulice,
Nowogard.

Etapy rozbudowy poszczegdlnych sieci uwarunkowane bedg stanem technicznym istniejgcych uje¢ wody (koniecz-
nos¢ wymiany studni) oraz zdolnos$cig redukcji zanieczyszczen przez istniejgce stacje uzdatniania wody. Przede wszyst-
kim jednak zgromadzonymi srodkami na inwestycje, modernizacje czy rozbudowe.

Sposrod 62 wsi na terenie gminy, 46 wsi zaopatrywane bedzie z centralnego zrédta wody, a jedynie 16 wsi w dal-
szym ciggu korzystato bedzie z wodociggdw zagrodowych. Te ostatnie, to wsie mate, ponizej 15 mieszkancow lub wsie o
rozproszonej zabudowie. Zaledwie 2,1% ludnosci, zamieszkujgcej wsie bedzie musiato korzysta¢ z wodociagéw zagro-
dowych.

Nastepujace wsie przewidziane sg do zaopatrzenia w wode poprzez wodociggi zagrodowe:

1. Btotny Mityn 5. Drzystaw 9. Plotkowo 13. Zagorze
2. Bochlin 6. Kol. Miekkie 10. Sapole 14. Zakfodzie
3. Bromierz 7. Nowe Wyszomierki 11. Struga 15. Zatocze
4. Dobroszyn 8. Olszyca 12. Suchy Las 16. Zbyszewic

13.6.2 Odprowadzanie $ciekow

W celu poprawienia stanu sanitarnego w miejscowosciach na terenie gminy Nowogard, planuje sie zbiorowe odpro-
wadzanie $ciekow i ich oczyszczanie. Sposrod 62 wsi na terenie gminy wytypowano do objecia kanalizacjg zbiorowg te,
ktére posiadajg ponad 200 mieszkancéw, gdzie planowany jest rozwdj, gdzie sg fragmenty kanalizacji lub zdewastowane
oczyszczalnie oraz te, ktére znajduja sie w poblizu projektowanej kanalizacji.

Przyjete wczesniej w studium zatozenia w zakresie odprowadzenia Sciekow bedg wymagaty sukcesywnej aktualiza-
cji, w tym aktualizacji zatozen wynikajacych z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK), w
ktéorym gmina Nowogard uczestniczy poprzez ustanowiong aglomeracje Nowogard (rozporzadzenie Nr 12/2006 Woje-
wody Zachodniopomorskiego z dnia 2 lutego 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Nowogard (Dz.U.W.Z. Nr 19
poz. 335). W szczegodlnosci niezbedne bedzie podjecie przez gmine staran zmierzajgcych do wyznaczenia nowego za-
siegu obszarowego aglomeracji Nowogard stosownie do biezgcego rozwoju przestrzennego gminy, a zwtaszcza rozwoju
miejscowosci Olchowo, Warnkowo i Wojcieszyn, gdzie obecnie sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego wskazujg znaczne tereny nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowo-ustugowe;j.
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*  Miasto Nowogard

Prawie centralne potozenie miasta Nowogard w stosunku do obszaru gminy, preferuje je do lokalizacji centralnej
oczyszczalni $ciekéw dla miasta i gminy. Miasto posiada nowoczesng oczyszczalnie o przepustowosci 5400 m3/dobe,
zmodernizowang w 1996 roku.

Wedtug bilansu sciekéw dla miasta i gminy, sporzadzonego przez mgr inz. Krzysztofa Baranskiego w roku 2000,
ilos¢ sciekéw sredniodobowa wynosi 3823 m3/dobe. W tej wielkosci 2587 m3/dobe stanowig $cieki sanitarne i 157
m3/dobe wody infiltracyjne z miasta. Z bilansu wynika, ze 70% $ciekéw sanitarnych powstaje w miescie, pozostate 30%
na wsi.

Stosujac wymienione na wstepie zasady kwalifikowania poszczegélnych wsi do objecia kanalizacjg zbiorowa, spo-
$rod 62 wsi wytypowano 32. Do nich nalezg nastgpujace wsie:

1. Btotno 9. Karsk 17. Osowo 25. Trzechel
2. Czermnica 10. Kol. Kos$ciuszki 18. Ostrzyca 26. Warnkowo
3. Dabrowa 11. Konarzewo 19. Otreby 27. Wierzbiecin
4. Diugoteka 12. Kulice 20. Sgpolnica 28. Wojcieszyn
5. Gardna 13. Maszkowo 21. Sikorki 29. Wotowiec
6. Glicko 14. Mietno 22. Stajsino 30. Wyszomierz
7. Grabin 15. Olchowo 23. Strzelewo 31. Zabowo
8. Jarchlino 16. Orzechowo 24. Swierczewo 32. Zabdwek

Na podstawie bilansu tgczna ilo$¢ sciekdw sanitarnych z w/w miejscowosci wynosi 914 m3/dobe. Zatem, ilos¢ Scie-
kéw z miasta i wsi, planowanych do objecia kanalizacjg zbiorowa, bedzie wynosita 3500 m3/dobe. Istniejgca oczyszczal-
nia w Nowogardzie posiada przepustowos¢ o 35% wieksza niz obecne potrzeby miasta i wsi. Jest to wystarczajacy za-
pas na rozwdj perspektywiczny.

Obecnie obowigzuje nowe Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019; zmiany: Dz. U. z 2005
r. Nr 175, poz. 1462 i Nr 267, poz. 2255; z 2006 r. Nr 170, poz. 1217 i Nr 227, poz. 1658; z 2007 r. Nr 21, poz. 125, Nr
64, poz. 427, Nr 75, poz. 493, Nr 88, poz. 587, Nr 147, poz. 1033, Nr 176, poz. 1238, Nr 181, poz. 1286 i Nr 231, poz.
1704 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227), w ktérym znacznie zaostrzone sg warunki, jakim powinny odpowiadaé $cieki,
odprowadzane do wéd powierzchniowych. Czy oczyszczalnia w Nowogardzie speini nowe warunki, pokazg badania la-
boratoryjne. W najgorszym wypadku zajdzie konieczno$¢ nowej modernizacji, poprawiajacej skuteczno$¢ oczyszczania
Sciekow.

Teren pod ewentualne modernizacje oraz pod przerébke osadu, wyznaczono na pétnoc od istniejacej oczyszczalni
Sciekow. Istniejgca oczyszczalnia $ciekow posiada ustalong strefe ochrony sanitarnej, natomiast na nowym terenie nale-
zy zastosowac taka technologie, aby miescita sie w ramach wyznaczonego terenu.

W opracowaniu rozwazono réwniez wariant budowy kilku grupowych oczyszczalni $ciekdw, obstugujacych pewien
rejon gminy. Jednak wzgledy ekonomiczne, na ktére sktadajg sie koszty eksploatacyjne i inwestycyjne przemawiaja za
jedna oczyszczalnig, potozong mozliwie centralnie.

W przypadku powstania w przysztosci przestanek wskazujacych na racjonalnos¢ odstgpienia od jednej oczyszczalni
Sciekdéw, moga by¢ ponownie rozwazane koncepcje budowy lokalnych oczyszczalni $ciekéw opartych o dostepne nowo-
czesne technologie. W szczegdlnosci takie rozwazania mogg dotyczy¢ oddalonych od miasta rejonéw gminy Nowogard,
w ktérych przewiduje sie intensywny rozwoj przestrzenny. Takim przyktadem moze byc¢ np. rejon miejscowosci Olchowo,
gdzie studium wskazuje nowe, obszerne tereny inwestycyjne przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i rekreacyjng
wielokrotnie przewyzszajgce obecne zainwestowanie.

Do kanalizacji w ul. Wojska Polskiego zostang doprowadzone $cieki ze wsi Trzechel, Czermnica, Strzelewo i Swier-
czewo w ilosci ca Qs$r.dob. = 170 m3/dobe. Do kanalizacji w ul. Ko$ciuszki zostang odprowadzone $cieki ze wsi Dabro-
wa, Karsk i Warnkowo w ilosci Q$r.dob. = 120 m3/dobe. Do kanalizacji w ul. 3 Maja zostang odprowadzone $cieki ze wsi
Ostrzyca, Sapolnica, Dtugoteka, Wyszomierz, Olchowo, kol. Kosciuszki i Gardna w ilosci ca Qsr.dob. = 250 m3/dobg. Do
kanalizacji w ul. Ks. Jézefa Poniatowskiego i ul. 15 Lutego zostang odprowadzone $cieki z terenéw planowanych pod
zabudowe na potudniu od granic miasta w ilosci ca Q$r.dob. = 180 m3/dobe. Do kanalizacji w ul. Bohaterow Warszawy
zostang odprowadzone $cieki ze wsi Osowo, Wierzbiecin, Stajsino, Konarzewo, Jarchlino i Kulice w ilosci ca Qs$r.dob. =
340 m3/dobe. Do kanalizacji w ul. Generata Bema zostang odprowadzone $cieki ze wsi Btotno, Grabin, Sikorki, Woto-
wiec, Orzechowo, Glicko, Mietno i Otreby w ilosci ca Qs$r.dob. = 230 m3/dobe. Do kanalizacji w ul. Armii Krajowej zosta-
nag odprowadzone $cieki ze wsi Zabowo, Zabéwko, Maszkowo i Wojcieszyn w ilosci ca Qsr.dob. = 130 m3/dobe.

Ten system kanalizacji bedzie wymagat kanalizacji grawitacyjnej i przepompowni $ciekdw na terenie zabudowanym
oraz kanatow ttocznych migdzy miejscowosciami.

W miescie planowana jest rozbudowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej, tak aby wszystkie tereny zabudowane i
planowane pod zabudowe miaty mozliwos¢ odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i wod opadowych do kanalizacji. Przy
rozbudowie kanalizacji sanitarnej w miescie nalezy uwzgledni¢ zrzuty $ciekéw do poszczegdlinych kanatéw z terenéw
wiejskich.

13.6.3 Zaopatrzenie w ciepfo

Jako kierunek rozwoju cieptownictwa w miescie i w gminie wskazuje sie przestrzenne zapewnienie mozliwosci reali-
zacji ogrzewan opartych o wszystkie rodzaje paliw, z preferowaniem najmniej ucigzliwych ekologicznie, tj. gazowych,
olejowych, elektrycznych i energii odnawialnej. Wybér rodzaju ogrzewania powinien by¢ dokonywany przez uzytkowni-
kéw w oparciu o indywidualnie przeprowadzone rachunki optacalnosci. Problem zaopatrzenia w ciepto, energie elek-
tryczng i gazyfikacje zostat omoéwiony bardzo szeroko w opracowaniu pt. ,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w cie-
pto, energie elektryczng i paliwa gazowe”, wykonanym w 2000 r. przez Przedsiebiorstwo Ustug Wodnych i Sanitarnych w
Nowogardzie.
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13.6.4 Zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta przewiduje sie budowe pewnych odcinkéw sieci gazowej $redniego cisnienia z redukcjg cisnienia
na obiektach. Dotyczy to zwtaszcza tych rejondw, gdzie kottownie opalane paliwem statym beda przerabiane na paliwo
gazowe.

Na terenie gminy przewiduje sie sie¢ gazowag sredniego cisnienia z redukcja cisnienia na obiektach. Do objecia sie-
cig gazowaq przewiduje sie nastepujace miejscowosci

1. Btotno 9. Kol. Kosciuszki 17. Osowo 25. Trzechel
2. Czermnica 10. Konarzewo 18. Ostrzyca 26. Warnkowo
3. Dabrowa 11. Kulice 19. Oftreby 27. Wierzbiecin
4. Dtugoteka 12. Maszkowo 20. Sapolnica 28. Wojcieszyn
5. Gardna 13. Mietno 21. Sikorki 29. Wolowiec
6. Grabin 14. Nowogard 22. Stajsino 30. Wyszomierz
7. Jarchlino 15. Olchowo 23. Strzelewo 31. Zabowo
8. Karsk 16. Orzechowo 24. Swierczewo 32. Zabowek

Oprécz doprowadzenia gazu do w/w miejscowosci, projektuje sie réwniez budowe gazociggu $redniego cisnienia w
ul. Ks. Jozefa Poniatowskiego i ul. 15 Lutego, z doprowadzeniem gazu do terenéw przeznaczonych pod rozbudowe mia-
sta, potozonego na potudnie od granic miasta.

Planowana jest rowniez budowa odcinka gazociggu wysokopreznego (o $rednicy 500 mm) w poétnocno-wschodniej
czesci gminy — kontynuacja rozpoczetej inwestyciji.

13.6.5 Usuwanie odpadoéw stafych

W pierwszej kolejnosci na terenie miasta i gminy nalezy wprowadzi¢ selektywng zbiérke odpadéw. Istniejgce wysy-
pisko w Stajsinie wymaga rozbudowy i modernizacji. Przy istniejgcym wysypisku planuje sie budowe dwéch nowych
kwater o pow. 2,0 ha kazda. Zgodnie z wymaganiami Unii Europejskiej, zakazujacej sktadowania odpadéw nieprzetwo-
rzonych i niezneutralizowanych, istnieje konieczno$¢ budowy zaktadu utylizacji i recyklingu. Wymaga to zastosowania
nowoczesnych technologii, co wigze sie z koniecznoscig posiadania znacznych naktadéw inwestycyjnych.

Problem ten dotyczy, nie tyko miasta i gminy Nowogard, ale réowniez samorzadéw osciennych. Dlatego wskazane
jest organizowanie miedzygminnych Zaktadéw Utylizacji i Recyklingu Odpadéw, aby podotaé tym wysokim wymaganiom.
Mozliwos$¢ lokalizacji takiego zaktadu istnieje przy wysypisku w Stajsinie. Pod rozbudowe i modernizacje wysypiska re-
zerwuje sie teren na potudnie od wsi Stajsino. Nalezy zastosowa¢ taka technologie gromadzenia i przerébki odpadéw,
aby strefa ucigzliwosci miescita sie w granicach wyznaczonego terenu i w zadnym wypadku nie moze ona zagrazac¢
mieszkancom Siajsina.

13.6.6 Energetyka elektryczna.

Perspektywiczne zapotrzebowanie mocy szacuje sie na poziomie okoto 10.000 kV. Zapewnienie dostawy tej mocy
nie wymaga znacznej rozbudowy sieci, co nie oznacza braku koniecznosci jej modernizacji w kierunku zabezpieczenia
dodatkowych powigzan i zwigkszenia udziatu sieci kablowych, szczegodlnie w miescie i strefie podmiejskiej, gdzie wystapi
tez potrzeba zaopatrzenia nowych terendw rozwojowych.

Zrédtem zasilania gminy pozostang nadal istniejace w Nowogardzie GPZ-y, 110/15 kV. Stupowe stacje transforma-
torowe 15/04 kV nalezy zastepowac jednozerdziowymi stacjami STSp —20/400.

Na terenie gminy sa praktycznie bardzo mate mozliwosci wykorzystania energii wodnej. Planowana budowa dwéch
zalewdw na rzece Sgpolnej, w przypadku zwigzanej z nig budowy hydroelektrowni, moze da¢ efekty w granicach mak-
symalnie kilkuset kW.

Znaczacym natomiast zrédtem zaopatrzenia gminy w energig¢ elektryczna, moga by¢ zespoty elektrowni wiatrowych.
W studium wyznaczono trzy obszary dopuszczalnej realizacji tego typu inwestycji (rejony Bochlina, Mietna i na potudnie
od Wierzbiecina). Dopuszcza sie takze ewentualne wyznaczenie mniejszych obszaréw w rejonie Zabowa (proponowana
strefa przemystowa nr 5), tereny w kierunku Brzozowa. Budowa wiekszych zespotéw o duzej mocy, wymagataby budowy
podtgczen do sieci 110 kV poprzez stacje 110/15 kV, zrealizowane na terenie zespotéw. Wyznaczenie linii, taczacych z
uktadem 110 kV nie moze kolidowa¢ z ustaleniami niniejszego studium, dotyczacymi zagospodarowania terenow i
ochrony obszaréw. Szczegdlne wymogi, dotyczace budowy zespotdéw energetyki wiatrowej oméwiono w pkt 15.6.3 cze-
sci Il studium.

Zgodnie z wymogami ustawy Prawo energetyczne (Dz.U. nr 54/1997) — nowelizacja 14.06.2000 r. Zarzad Gminy
zobowiagzany jest do opracowania zatozen do planu zaopatrzenia ludnosci gminy w ciepto, gaz i energie elektryczna.

13.7 Obronnos¢ i ochrona ludnosci

Istniejacy uktad komunikacyjny zabezpiecza pod wzgledem uktadu potrzeby tranzytowe. Waskie przejazdy przez
obszary zabudowane, stwarzajg jednak mozliwosé zagrozen dla ciagtosci ruchu w przypadku zniszczen, jak réwniez
zagrozen dla ludnosci w przypadku transportu artykutéw niebezpiecznych. Stad budowa obejscia na drodze krajowe;j
DK-6 jest bezwzglednie potrzebna, takze ze wzgledéw zwigzanych z obronnoscig kraju i ochrong ludnosci.

W trakcie opracowania (zmian) planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego, nalezy wyznaczy¢ parkingi
awaryjne dla pojazdéw z fadunkami niebezpiecznymi, po uprzednim przeprowadzeniu analizy potrzeb w tym zakresie.

Do obowigzkéw witadz gminy nalezy zabezpieczenie awaryjnych uje¢ wody i uwzglednienie ich lokalizacji w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to rowniez utrzymania miejsc poboru wody dla celéw po-
zarniczych, wyznaczonych i oznakowanych w terenie.

Nie nalezy dopuszczac¢ do realizacji inwestycji na terenach, ktére moga by¢ zagrozone powodzig.
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13.8 Gospodarka terenami i obiektami

Podstawowe kryteria i zasady polityki w tym zakresie wynikaja z oméwionych w pkt 13.3 potrzeb ksztattowania har-
monijnej struktury przestrzennej, zwtaszcza w kontekscie daleko idacych przeksztatcen struktury wtasnosciowej i struktu-
ry gospodarki rolnej. Nalezy tu bezwarunkowo zapewni¢ zgodnos$¢ sprzedazy ziemi i obiektéw z okreslonymi w niniej-
szym studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci nalezy tu dgzy¢ do:

- uniknigcia rozdrobnienia najwartosciowszych kompleksow gruntow rolnych,

- eliminacji niekontrolowanego rozproszenia zabudowy rolniczej,

- eliminacji potencjalnych konfliktéw przestrzennych, zaréwno w odniesieniu do istniejacej i planowanej zabudowy,
zwlaszcza mieszkaniowej, jak i wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, w tym wartosci krajo-
brazowych.

Pozadane bytoby opracowanie i uzgodnienie z AWRSP programu gospodarki gruntami (sprzedazy, dzierzaw),
uwzgledniajacego w/w wymogi.

14 KIERUNKI | OBOWIAZUJACE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
USTALENIA GENERALNE

14.1 Struktura przestrzenna — zasady rozwoju i przeksztatcen

Strukture przestrzenng obszaru tworza warunki naturalne, sposéb uzytkowania terenéw oraz sposéb ich zagospo-
darowania.

Warunki naturalne, a wiec uksztattowanie terenu, charakterystyka gleb i podtoza, rodzime ekosystemy, zwtaszcza
lesne i fakowe, miaty decydujacy wptyw na sposéb uzytkowania obszardw, tj. wyodrebnienie przestrzeni lesnych, gtéw-
nie w czesci potnocnej gminy oraz rolniczych, gtéwnie w czgsci Srodkowe;j i potudniowe;.

Obstugujaca te obszary istniejaca sie¢ osadnicza, wraz z wewnetrznymi powigzaniami komunikacyjnymi, stanowi
pochodng tego sposobu uzytkowania obszaréw, jak tez sposobu gospodarowania na nich (gospodarka wielkotowarowa
— duze gospodarstwa junkierskie, pézniej PGR-y). Cechuje je wiec duza koncentracja zabudowy w jednostkach osadni-
czych, ktdérg nalezatoby w duzym stopniu utrzymac.

Roéwnoczesnie istnienie silnego korytarza komunikacyjnego (DK-6, linia kolejowa) oraz potozonego przy nim histo-
rycznie uksztaltowanego, silnego osrodka miejskiego o duzej, utrzymujacej sie dynamice rozwoju, jak réwniez ksztattuja-
ce sie trendy rozwojowe na terenach podmiejskich (Wojcieszyn, Olchowo) i innych wzdtuz DK-6 (Zabowo), stwarzajg
przestanki do innego traktowania tych obszaréw i dopuszczenia na nich intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, zwig-
zanego z okreslong dekoncentracjg zabudowy.

Potrzeby rozwoju, wystepujace w $cistym powigzaniu z konsekwencjami przemian ustrojowych (przeksztatcenia
wiasnosciowe, zdecydowana zmiana czynnikéw, ksztattujacych zagospodarowanie przestrzeni. Im bardziej przeksztat-
cenia te bedg zgodne z naturalnie uksztattowang strukturg przestrzenng i naturalnymi preferencjami tej przestrzeni, tym
mniejsze bedg wymierne i niewymierne koszty rozwoju.

Gmina Nowogard jest w tej szczesliwej sytuacji, ze posiada wiele terendw, w tym w obszarach o najwigkszych real-
nych mozliwosciach rozwoju zainwestowania (popyt), niekonfliktowych przestrzeni w w/w kontekscie.

Zaproponowana struktura przestrzenna uwzglednia oméwione wczesniej uwarunkowania. Wyodrebniono nastepu-
jace strefy funkcjonalno-przestrzenne:

. strefa miejska — miasto Nowogard w aktualnych granicach administracyjnych,

lla. strefa podmiejska — Wojcieszyn, (w tym 3 podstrefy),

llb. strefa podmiejska — Olchowo, (w tym 5 podstref),

llc. strefa podmiejska — Karsk, (w tym 2 podstrefy),

lll. centralna strefa lesna,

IVa. potudniowo-wschodnia strefa rolnicza,

IVb. potudniowo-zachodnia strefa rolnicza,

V. poinocna strefa lesna,

VI. zachodnia strefa lesno-rolnicza,

VIl. centralna strefa rolnicza,

VIIl. wschodnia strefa wielofunkcyjna.

Granice stref funkcjonalno-przestrzennych pokazano na zataczonej w tek$cie mapie ,Struktura przestrzenna”. Nie nanie-
siono ich na rysunku podstawowym studium ze wzgledu na ich, w duzej mierze, umowny charakter i niezbedna, duza
elastycznosc¢ ustalen makroobszarowych.

UWAGA: Obszar strefy miejskiej i zwigzanych z nig podstref stref miejskich Wojcieszyn, Olchowo i Karsk, objety zostat obowigzujacym,
szczegotowym rysunkiem Nr 1 w skali 1:10.000, a takze nie stanowigca obowiazujacego rysunku studium koncepcje rozwoju prze-
strzennego miasta w skali 1:5.000. Wystepujace w obu tych rysunkach sugestie rozwigzan szczegoétowych (nie obowigzujace), mozna
traktowa¢ komplementarnie lub zamiennie. W kazdym przypadku wymagaja potwierdzenia lub korekty (zmiany) w trybie planistycznym
(miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego).

14.2 Typologia obszaréw, ustalenia generalne dla poszczegélnych typow obszaréw i obiektow

Na przestrzen gminy sktadajq sie:

- obszar zabudowy intensywnej o charakterze miejskim — miasto Nowogard,

- inne obszary zabudowy istniejgcej, zwarte lub rozproszone,

- obszary przewidziane obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy do zabudowy
lub okreslonego zagospodarowania,

- obszary postulowane dodatkowo do zabudowy w niniejszym studium jako oferta rozwojowa,
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- obszary rezerwowane na potrzeby przebudowy uktadu komunikacyjnego i trasy przesytowe infrastruktury technicz-
nej,

- obszary chronione prawnie, istniejace i postulowane, wymagajace catkowitej lub $cisle okreslonej ustawami szcze-
golnymi ochrony, w tym z reguty ochrony przed zabudowa lub $cisle ukierunkowanej jej realizaciji,

- przestrzenie lesne, w tym lasy ochronne,

- niezabudowane, wartosciowe kompleksy gruntéw ornych i uzytkéw zielonych, ktérych ochrona przed zabudowa jest
€O najmniej pozadana,

- korytarze ekologiczne, obejmujgace najbardziej wrazliwe ekosystemy, ktérych ochrona przed zabudowa jest koniecz-
na,

- wody powierzchniowe,

- pozostate grunty, na ktorych, na scisle okreslonych warunkach moze byé dopuszczone rozproszone budownictwo
rolnicze.

14.2.1 Obszary i obiekty chronione, przewidziane do ochrony

e Obszary i obiekty chronione prawnie

Wykazy tych obszaréw i obiektow oraz obowigzujacy zakres ich ochrony, zawarte zostaty w pkt 3 czesci | studium
oraz w pkt 15.1 czesci Il niniejszego studium oraz w opracowaniach specjalistycznych. Lokalizacja tych obszarow i
obiektéw okreslona zostata w materiatach graficznych studium (rysunek podstawowy 1: 20.000, mapa srodowiska przy-
rodniczego 1: 20.000, rysunki szczegétowe 1:10.000) oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogard. Ewentualne zmiany tego planu nie moga naruszac ustalen studium.

Generalnie, obszary i obiekty, objete ochrong prawng, wymagajg albo catkowitej, albo tez Scisle okreslonej ustawa-
mi szczegolnymi lub uchwatami o ustanowieniu ich ochrony, dziatania mogace wptynaé¢ na ich stan, zwtaszcza dziatania
inwestycyjne, wymagajg zgody Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody oraz Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
lub jednego z nich oraz, w przypadku zt6z surowcdw naturalnych (kopalin) — Geologa Wojewddzkiego.

W zakresie ustalen ustaw szczegodlnych, okreslonej ochronie prawnej podlegajg tez przestrzenie leSne, w tym lasy
ochronne, grunty rolne wyzszych klas oraz wytworzone organicznie (ustawy ,0 lasach” oraz ,0 ochronie gruntéw rolnych
i leSnych”), wody powierzchniowe i podziemne oraz ztoza surowcéw naturalnych (,Prawo wodne”, ,Prawo geologiczne”).

W szczegdlnosci:

&% dla obszaréw chronionego krajobrazu i zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuja nastepujace

zasady (uogdlnione), naktadajgce m.in. obowigzki:
- ograniczenia lokalizacji inwestycji, mogacych mie¢ szkodliwe oddziatywanie na srodowisko,
- harmonizacji zabudowy z otaczajgcym krajobrazem,
- przeciwdziatania rozproszenia budownictwa,
- traktowania wszystkich laséw jako ochronne,
- zachowania réwnowagi biologicznej srodowiska, wzmacniania ekosysteméw przez dolesienia i zadrzewienia kom-
pleksowe,

% dla obszaréw i obiektéw chronionych na podstawie ustaw szczegdlnych, {;.:

- rezerwatow przyrody,

- pomnikéw przyrody,

- laséw ochronnych,

- uzytkdw ekologicznych,

- zabytkow (obiektow budowlanych, zatozen, parkow, cmentarzy, stanowisk archeologicznych),

wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow i Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody obowigzujg w
petni zasady i obowigzki, okreslone w ustawach ,0 ochronie przyrody” i ,0 ochronie débr kultury”,

& dla obiektéw budowlanych i archeologicznych, znajdujacych sie w ewidencji Wojewo6dzkiego Konserwatora

Zabytkéw (wykaz w opracowaniu specjalistycznym)) obowigzuje uzyskanie uzgodnienia WKZ w przypadku
checi likwidacji obiektu lub jego przebudowy, czy modernizacji zmieniajgcej jego wyglad.

*  Obszary i obiekty, postulowane do ochrony prawnej
Omowione zostaly szczegdtowo w pkt 15.2 czesci Il studium oraz w opracowaniach specjalistycznych i obejmuja:

- projektowane obszary chronionego krajobrazu oraz zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych (granice w rysunku pod-
stawowym studium w skali 1: 20.000), dla ktérych proponuje sie nastepujace zasady do wprowadzenia przy ich
ustanowieniu w trybie ustawy ,,0 ochronie przyrody”,

-~ traktowania wszystkich laséw jako ochronne,

- ograniczenia w uzytkowaniu obszaru w zakresie petnej ochrony przed zanieczyszczeniami wéd, gleby oraz po-

wietrza,

- podporzadkowania gospodarki lesnej wymogom ochrony waloréw krajobrazu,

-~ szczegdlng ochrong wod powierzchniowych i powigzanych z nimi ekosystemow,

- obiekty proponowane do wpisania do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw (wykaz w pkt 3.2.2 czesc¢ |
studium) po przeprowadzeniu niezbednej procedury formalno-prawnej, wynikajacej z ustawy ,0 ochronie débr kultu-
ry”, w przypadku dokonania wpisu do rejestru nalezy traktowac jako obiekty chronione prawnie (zabytki).

W sposob posredni uwzgledniono w studium wnioski, dotyczace wyznaczenia stref ochrony konserwatorskiej. Wyni-
ka z tego, ze wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej nie nalezy do zadan i uprawnien wtadz miasta i gminy. Nie
miesci sie tez w problematyce ustawowej studium, ponadto nie ma w tym zakresie jednoznacznych, ogdlnie obowigzuja-
cych uregulowan prawnych, cho¢ sama idea i celowo$¢ ustanowienia takich stref jest oczywista. W tej sytuacji, wyzna-
czone w studium strefy majg charakter postulatywny i wymagajg uscislenia zaréwno zakresu, jak i warunkéw na etapie
opracowania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

* Obszary i obiekty, postulowane do ochrony w ramach ustalen planistycznych - rysunek podstawowy studium
w skali 1: 20.000 oraz rysunki szczegotowe w skali 1: 10.000
Nalezg do nich:
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-

korytarze ekologiczne, obejmujgce najbardziej wrazliwe ekosystemy, ktérych ochrona jest konieczna i ktére, z
wyjatkami $cisle okreslonymi w pkt 15.5 ustalenia niniejszego studium wykluczajg z mozliwosci objecia zabu-
dowa; obowigzuje ich uwzglednienie i uscislenie granic przy opracowaniu planéw miejscowych zagospodaro-
wania przestrzennego.

proponowane strefy ochrony konserwatorskiej (krajobrazu kulturowego), obejmujgce wartosciowe histo-
rycznie zespoty zabudowy i zieleni, a takze strefy ochrony ich ekspozyciji; obowigzuje ich uwzglednienie po
uscisleniu granic i zasiegu form ochrony przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego.

Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony:

strefa A - strefa petnej ochrony dobrze zachowanych uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, uznanych za
szczegdlnie wartosciowe, stanowigce materialne $wiadectwo historii regionu lub miejscowosci. Obejmuje sig
nig obszary wyrézniajace sie zasobem i stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury, podlegaja-
ce ochronie poprzez utrzymanie istniejacej formy i substancji;

Scistej ochronie podlega:

historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru, zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospoda-
rowania;

warunki ochrony:

obowigzuje zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz zabudowy o walorach zabyt-
kowych (wpisanych do rejestru lub ujetych w ewidenc;ji);

wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia wojewodzkiego konserwatora.

strefa B - ochrony uktadow przestrzennych lub ich czesci w obrebie ktdrych dominuje historyczne rozplanowa-

nie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania, kto-
rych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych;

ochronie podlega:

rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycznymi na-
wierzchniami );

linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektéw gospodarczych);

formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachow,
tradycyjnie stosowany materiat budowlany);

mata architektura: ogrodzenia, latarnie i in.;

zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulici in.;

warunki ochrony:

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw zagospodarowania wsi;

usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architektura ;

dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujacej w miejsco-
wosci; w przypadku budowy nowych obiektow w obrebie strefy nalezy nawigzywaé¢ do form i gabarytéw zabu-
dowy tradycyjnie wystepujacej we wsi;

uzgadnianie wszelkich dziatan na podstawie dokumentacji projektowej z wojewddzkim konserwatorem zabyt-
kow.

strefa K - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem przestrzennym lub wystepujaca autono-
micznie, jako warto$ciowy krajobraz uksztattowany w wyniku dziatalnosci cztowieka np. parki, cmentarze, obsa-
dzenia ulic i traktow.

ochronie podlega:

historyczna granica zatozen zieleni komponowanej;

rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni;

rozplanowanie drog i sciezek;

uktad kwater cmentarnych;

mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in.;

zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobdw, i in. elementy urzadzenia cmentarzy);

warunki ochrony:

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania zatozen zieleni;

wytaczenie spod zabudowy terenéw parkéw i cmentarzy, z dopuszczeniem zabudowy w miejscu zniszczonych
obiektéw lub w miejscu uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw na podstawie projektu rewalo-
ryzacji parku;

oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochéwkow;

ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium;

uzgadnianie dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porzadkowych, rewaloryzacyjnych) z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw. W odniesieniu do obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw na wszelkie prace wy-
magane jest zezwolenie WKZ.

strefa E - ochrony ekspozycji historycznego zespotu lub jego dominant/dominanty, obejmujgca tereny umozli-
wiajgce widok na panoramy i dominanty z ustalonych kierunkow widokowych

ochronie podlega:

teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek;

warunki ochrony :

wylgczenie terenu spod zabudowy zakiécajacej wglad na zabytkowy obiekt;
w przypadku planowanej lokalizacji obiektéw kubaturowych lub liniowych wymagane opracowanie studium eks-
pozycji;
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- uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw wszelkich dziatan inwestorskich zwigzanych z zabudowa
w strefie.

% proponowane strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obejmujace obiekty archeologiczne, zlo-
kalizowane na mapie ,D” w skali 1:20.000 i rysunkach szczegoétowych w skali 1:10.000 niniejszego studium, a
wykaz wszystkich zawarto w pkt 3.2.2 czesci | studium. Sg to na ogét niewielkie strefy, obejmujace sam obiekt
archeologiczny i jego najblizsze otoczenie.

Obowiazuje:

- analiza terenow, objetych zmianami planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego i udostgpnia-
nych w innym trybie pod zabudowe na terenach rolnych, pod katem wystepowania obiektéw archeologicz-
nych i uwzglednienie wymogow ich ochrony na podstawie materiatow, zatgczonego do studium opracowa-
nia specjalistycznego w przypadku wystepowania takich obiektow,

- stosowanie uzgodnien z WKZ w odniesieniu do dziatan j.w. na terenach, na ktérych wystepujg obiekty zali-
czone do stref ochrony konserwatorskiej, w szczegoélnosci uscislenia ich lokalizacji i okreslenie zasiegu
przestrzennego ochrony (wielkos¢ i granice strefy).

W ustanowionych strefach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja:

strefa W-1 petnej ochrony konserwatorskiej

- zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej, zwigzanej z pracami ziemnymi,

- zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru,

- wystepowanie o wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w przypadku podjecia jakiejkolwiek
dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy.

strefa W-2 czgsSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

- zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzb ochrony zabytkéw,

W przypadku realizacji inwestycji na terenie, objetym granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-

cheologicznych, obowigzuje:

- zawiadomienie stuzby ochrony zabytkéw z minimum trzymiesigcznym wyprzedzeniem,

- przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwesty-
cji,

- uzyskanie stosownego zezwolenia stuzby ochrony zabytkéw na prowadzenie prac, w tym rozpoczecie prac
ziemnych.

strefa W-3 — ograniczonej ochrony konserwatorskiej

- powiadomienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie 2 tygodni przed przystgpieniem do
prac o zamiarze ich rozpoczecia,

- uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych na koszt inwestora,

- rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego ze-
zwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.

% kompleksy gruntow rolnych o najwyzszych wartosciach (r)
Obowiazuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow, okreslonych w pkt 15.6.1 czesci Il niniejszego stu-
dium.

14.2.2 Obszary zabudowy istniejacej, projektowanej i postulowanej
e Obszary zabudowy istniejacej

Obowiazujg ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, konfrontowane z ustaleniami niniej-
szego studium. W okres$leniu do obszaréw zabudowy strefy miejskiej Nowogardu oraz zabudowy zwartej pozostatych
jednostek osadniczych, dopuszczalne sg uzupetnienia i przeksztatcenia zabudowy w zakresie zgodnym z ustaleniami
planéw, zapewniajgcymi na ogét peing elastyczno$é w niekolizyjnych korektach funkcji. W odniesieniu do rozproszonej
zabudowy zagrodowej ustalenia niniejszego studium postulujg wieksze mozliwosci jej uzupetnien, zwtaszcza w postulo-
wanych i wykazanych w zatgcznikach graficznych obszarach koncentracji. W odniesieniu do rozproszonej zabudowy o
innych funkcjach obowigzujg ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ile ustalenia niniej-
szego studium nie postulujg zmian.

* Obszary przewidziane obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego do zabu-

dowy lub okreslonego zagospodarowania

W zasadzie studium akceptuje wszelkie ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, dotyczace zakresu i przeznaczenia przewidzianych w/w planami terenéw rozwojowych. W zwigzku z postu-
lowanymi zmianami zasad rozwigzania gospodarki $ciekowej istnieje mozliwos¢ eliminacji niektérych, planowanych
wczesniej lokalnych oczyszczalni $ciekdw. Nie oznacza to koniecznosci zmiany planu, o ile grunty przeznaczone na te
cele bedg wykorzystywane na cele rolnicze. Postulowane zmiany planu miasta Nowogard skfaniajg do wstrzymania re-
alizacji na niektorych terenach do czasu rozstrzygniec¢ planistycznych.

*  Obszary postulowane w niniejszym studium dodatkowo do zabudowy jako oferta rozwojowa, w tym obszary
rezerwowane na potrzeby przebudowy uktadu komunikacyjnego i trasy przesytowe infrastruktury techniczne;.

- Obszary postulowane dodatkowo jako uzupetnienie i rozszerzenie oferty rozwojowej miasta Nowogard, jego strefy
podmiejskiej oraz pozostatych zwartych jednostek osadniczych, objete zostaty rysunkami szczegétowymi w skali
1:10.000. Postulowane w studium rozmieszczenie i przeznaczenie terendow w granicach wyznaczonych stref i pod-
stref zabudowy moze stanowi¢ podstawe do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub tez

84



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowogard 2010

moze by¢, w zaleznos$ci od potrzeb korygowane i rozszerzane w trybie opracowania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego niezbednego dla udostepnienia tych terenéw, z wyjatkiem dopuszczalnej zabudowy rolni-
czej na terenach okreslonych jako rolne, ktéra moze byé¢ realizowana bez potrzeby zmiany planu, o ile nie koliduje z
innymi ustaleniami tego planu badz niniejszego studium oraz spetnione beda warunki okreslone w pkt 15.6.1 czgsci
Il studium.

- Obszary przewidziane jako rezerwy na potrzeby przebudowy uktadu komunikacyjnego i trasy przesytowe infra-
struktury technicznej. Wymagajg zmiany planu, w ramach ktérej winien by¢ uscislony przebieg tras i granice obsza-
réw wytgczonych z zabudowy. Do tego czasu obowigzujg ustalenia niniejszego studium i petna ochrona postulowa-
nych obszaréw przed zabudowsa.

* Pozostale tereny nieprzeznaczone pod zabudowe w planie,

Nie okreslone jednoznacznie jako chronione lub przewidziane do ochrony, ani tez postulowane do zabudowy w stu-
dium. Na tych terenach, w przypadkach uzasadnionych, mozna dopusci¢ bez potrzeby zmiany planu pojedyncze zagro-
dy rolnicze, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt 15.6.1 czesci Il studium, o ile nie koliduje to z innymi ustale-
niami planu lub studium.

*  Postulowane strefy zabudowy

Wiekszos¢ obszaréw zabudowy istniejacej (w tym wszystkie obszary zabudowy zwartej) zostaty objete rysunkami
szczegotowymi w skali 1:10.000). Dla tych obszaréw wyznaczono postulowane strefy zabudowy, w granicach ktérych
postuluje sie kierunki i pozgdane granice rozwoju. W ramach tych stref okreslono obszary preferowane (sugerowane) do
zabudowy (takze niektére poza granicami stref), okreslajgc sugerowane przeznaczenie, dopuszczajac tez elastycznosé
w tym zakresie. Tereny w granicach stref, nieobjete konkretnymi preferencjami, moga tez by¢ przeznaczone pod zabu-
dowe, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami planéw lub niniejszego studium - w trybie planistycznym. Poza strefami
zabudowy, objetymi rysunkami szczegoétowymi, w rysunku podstawowym studium w skali 1:20.000 wprowadzono ustale-
nia, dotyczace mozliwosci ustanowienia, w razie potrzeby, w trybie planistycznym dodatkowych stref badz obszarow
zabudowy, na terenach dzisiaj niezainwestowanych. Podstrefy w strefie podmiejskiej nalezy traktowa¢ jako postulowane
strefy zabudowy. Wszystkie obszary zabudowy istniejacej i projektowanej zostaty oméwione jednoznacznie w ustale-
niach szczegdtowych (pkt 15.5 czgs$¢ Il studium)

UWAGA: Okreslone w granicach stref i podstref zabudowy rozwigzania szczegétowe, dotyczace konkretnego przeznaczenia terenow i
zasad ich obstugi, moga by¢ przyjete jako obowigzujace, stanowigc bezposrednio podstawe do opracowania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego lub tez skorygowane (zmienione), jednak pod warunkiem kompleksowego rozpatrzenia na etapie miej-
scowego planu zagospodarowania wszystkich uwarunkowan i zwigzkéw przestrzennych obszaru.

e Zabudowa zagrodowa
Zabudowa zagrodowa — rolnicza, dopuszczalna na terenach rolnych. Szczegdtowe warunki realizacji okreslono w
pkt 15.6.1 czesci |l studium.

15 KIERUNKI | OBOWIAZUJACE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
USTALENIA SZCZEGOLOWE

15.1 Obszary i obiekty chronione prawnie
Wykazy obszaréw i obiektdw chronionych prawnie zawarto w czesci | studium:
- oObszary i obiekty chronione z tytutu ustawy ,0 ochronie przyrody” w pkt 3.1.5 z uaktualnieniem wykazu zespotéw
przyrodniczo-krajobrazowych, uzytkéw ekologicznych i obszaru chronionego krajobrazu;
- obszary i obiekty chronione z tytutu ustawy ,,0 ochronie débr kultury i zabytkach” w pkt 3.2.2
- zioza surowcow naturalnych w pkt 3.1.5
- lasy, lasy ochronne w pkt 3.1.4
- gleby w pkt 3.1.2
oraz wykazano na mapach w skali 1:20.000
,A” — stan istniejgcego zagospodarowania,
,B” — srodowisko przyrodnicze,
,D” — rysunek podstawowy studium
oraz w rysunkach szczegétowych w numerach od 1 do 30, w skali 1:10.000.

W zmianie studium z roku 2009, aktualizacje oznaczen graficznych w zakresie obszaréw i obiektéw prawnie chro-
nionych wprowadzono wytgcznie w granicach zmiany studium, to znaczy w granicach obrebow geodezyjnych nr 6 i 7
miasta Nowogard oraz obrebéw geodezyjnych Mietno, Olchowo, Warnkowo i Wojcieszyn gminy Nowogard na mapie w
skali 1:25000.

Wymogi ochrony, ogdlnie obowigzujgce, dla tych obszaréw sformutowano w ustaleniach generalnych (pkt 14.2.1
czesci |l studium).

*  Szczegdlne ustalenia dla niektérych obszarow i obiektow

1. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe ,Sarni Las” w Nowogardzie, ,Dolina rzeki Wotczenicy”, ,Dolina rzeki Sgpdl-
nej’, ,Dolina rzeki Pileszy” — nalezy wprowadzi¢ do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z zakazem jakiejkolwiek zabudowy.

2. Uzytki ekologiczne ,Szuwary Nowogardzkie”, ,Mszar tegno”, ,Grabinski Mszar”, ,Trzechelska Brzezina”, ,Sro-
koszowy Mszar”, ,Uroczysko Zaktodzie”, ,Mszar Piaski”’, ,tozowisko Piaski”, ,Grzebiuszkowe Oczko”, ,Zaskron-
cowe tozowisko”, ,Rzekotkowisko”, ,Rzekotkowe Oczko”, ,Pijawkowe Uroczysko”, ,Pijawkowe Oczko”,
,Czermnicki Mszar”, ,Czermnicka Ostoja”, ,Katuznicowe Btoto” (nr 16 w granicach zmiany studium), ,Siedmio-
palecznikowy Staw”, ,Perkozkowy Ostep”, ,Karski Ostep”, ,Jarchlinski Mszar”, ,Zabi Kociotek”, ,tyse Oczko”,
»Jarchlinskie Zalewisko”, ,Stajsinski Ostep I”, ,Stajsinski Ostep 11", ,Stajsinski Ostep III”, ,Olchowskie Uroczysko”
(nr 27 w granicach zmiany studium), ,Gardzienskie Btotka 1", ,Gardzienskie Btotka 11", ,Gardzienskie Btotka IlI”,
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,Gardzienskie Bflotka 1V”, ,Ptazie Btoto” — nalezy wprowadzi¢ do miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego wraz z zakazem jakiejkolwiek zabudowy.

3. Nalezy uszczegotowi¢ warunki uzytkowania terenéw w granicach ztoza ropy naftowej Sikorki-Grabin.

4. Nalezy uaktualnic¢ liste obiektéw uznanych za pomniki przyrody.

5. Nalezy prowadzic¢ dziatania rewaloryzacyjne, zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
obrebie ustanowionych zespotéw zabytkowych w Nowogardzie.

6. Nalezy prowadzi¢ ewidencje débr kultury, nie bedacych zabytkami.

15.2 Obszary i obiekty wnioskowane do ochrony prawnej

«  SRODOWISKO PRZYRODNICZE
Oznaczenia wg map studium

1) Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (EP)
EP-2 Zespdt lesno-torfowiskowy — okolice
Czermnicy
EP-4 Karsk
EP-5 Jezioro Nowogardzkie
EP-7 Osowo-Bieniczki

2) Rezerwaty przyrody (R)
Jezioro Orzechowskie

3) Uzytki ekologiczne (UE)
Mszar Grabin
Wierzchy
Wotowiec
Btotno |
Trzechelska Kieszen
Btotno Il
Mate Sikorki
Konwaliowy Las koto Zaktodzia
Stonkowa Brzezina koto Wierzchecina
Polne Bagno koto Dgbrowy Nowogardzkiej
Kolonia Zabéwko
Olszyna Turzycowa — rejon Zaktodzia
Zielna Dolina koto Olszycy
Mietnowska Rynna
Zabdéwko

Jezioro Zmijowe koto Czermnicy
Zurawinowe Bagno koto Dgbrowy Nowogardz-

kiej

Bagno w Mietnie

Martwy Las koto Ogar
Orlikowy Karsk

Zabie Oczko koto Konarzewa
Lesne Bagno koto Czermnicy
Kwasna Woda koto Czermnicy
Tuszycowisko koto Strzelewa
Okrajek koto Swierczewa
tozowisko koto Swierczewa
tozowa Wyspa koto Bieniczek
Dolina tososnicy

Zrédliskowy Wawdz koto Wyszomierza
Starogoszcz

Traszki koto Ostrzycy

Rybne Stawy koto Krasnoteki

4) Pomniki przyrody (symbol graficzny)
Wytypowano w opracowaniu 49 obiektow,
obejmujgcych aleje i szpalery, grupy drzew i
pojedyncze drzewa oraz 1 gtaz w rejonie Wy-
szomierza.

5) Stanowiska dokumentacyjne (SD)

UWAGA: wszystkie w/w obiekty uwidoczniono na mapach ,B” oraz ,D” w skali 1:20.000 oraz na rysunkach szczegétowych 1:10.000;
szczegotowe opisy w/w obszaréw i obiektow zawarte sg w opracowaniu specjalistycznym (,Waloryzacja przyrodnicza gminy Nowo-

gard”)

e SRODOWISKO KULTUROWE

1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw

miejscowos¢

obiekt i numer rejestru

park krajobrazowy XVIII/XIX w. Nr rej.

Osowo

park krajobrazowy z XVIIl w. Nr rej.
951,

Ostrzyca

kosciot kamienno-murowany z XIX w. z
dzwonnicg drewniang z XVIII w.,
cmentarz z ogrodzeniem Nr rej. 26,

Sikorki

kosciot ryglowy z XVIII w. z cmenta-
rzem, Nrrej. 1162,

Stajsino

kosciot ryglowy z XVIII w. z cmenta-
rzem, Nrrej. 1158,
park dworski, Nr rej. 917,

Swierczewo

kosciot kamienny (ruina) z XIX w.,
cmentarz przykoscielny Nr rej. 1143,

Bieniczki 951,

Bienczyce park dworski XIX w. Nr rej. 950,
kosciot kamienny z XVII w. Nr rej. 346,

Dtugoteka park krajobrazowy z XIX w. Nr rej. 947,
dwor z XX w., Nr rej. 1304,

el koscm_)i kamlenny z XIX w_., Z cmenta-
rzem i ogrodzeniem Nr rej. 529,

T B patac z XVI_II w z parkiem krajobrazo-
wym, Nr rej. 1305,

Kulice dwor z XIX w, Nrrej. 1145, _
park krajobrazowy z XIX Nr rej. 929,

Mietno park wschodni i zachodni, Nr rej. 942,
kosciot Wniebowziecia NMP, Nr rej. 47,
obwarowania miejskie, Nr rej. 51,
budynek mieszkalny ul. Luboszan 1, Nr
rej. 1084,

Nowogard zamek (ob. Zaktad karny), Nr rej. 1136,

sanatorium ob. DPS nr 2 ul. Smuzyny
2, Nrrej. 89,

mury miejskie, Nr rej. 230,

teren Starego Miasta, Nr rej. 41,

park lesny przy DPS nr2, Nr rej. 89

Warnkowo

park w zespole folwarcznym, z dworem
(aktualnie juz nieistniejagcym) Nr re;j.
1216,

Wierzbiecin

kosciot ryglowy z XVIII w. z cmenta-
rzem, Nrrej. 1164,

patac z XVIIl w. Nr rej. 1124

park dworski nr rej. 953,

Wotowiec

koscioét ryglowy z XIX w. z cmentarzem
Nr rej. 1230,

Wyszomierz

kosciét kamienno-murowany z XV w, z
dzwonnicg drewniang z XVII w. Nr re;j.
354

86




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i

miasta Nowogard « 2010

2) Obiekty wnioskowane do wpisania do rejestru zabytkow

. A obiekty wnioskowane do wpi- . A obiekty wnioskowane do wpi-
miejscowosc su do rejestru zabytkow miejscowosc su do rejestru zabytkow
Bieniczki kosciét z cmentarzem park,

Bienczyce dwor Ostrzyca budynek mieszkalny nr 23
Btotno palrk_k,rajobrazowy _ Sapolnica kosc_;loi z cmentarzem,
Boguszyce kosciét z ogrodzeniem remiza
’ dzwonnica, Sikorki budynek mieszkalny nr 14
CmhlEs) budynek mieszkalny nr 14 Stajsino -
kosciot z cmentarzem i mu- Strzelewo kosciot
Dabrowa Nowogardzka |rem, Suchy Las -
chatupa nr 33 _ budynki mieszkalne nr 4 i nr
Diugoteka cmentarz przykoscielny Sl 36
Gardna - Swierczewo -
Grabin Kosciot _ Trzechel kosciot, _
q park dworski, budynek mieszkalny nr 53
Jarchlino - —
chatupa nr 18 Wierzbiecin -
kosciot z cmentarzem i ogro- Wierzchy -
Karsk dzeniem, Wojcieszyn =
chatupa nr 37 Wotowiec =
Konarzewo = Wyszomierz =
Kulice kos$cidt z cmentarzem Zagorz -
Lestkowo koscidt z ogrodzeniem, Zabowo kosciot
chatupa nr 6 Zabowko _
Maszkowo kosciot z cmentarzem zespot internatu,
patac, zespot szkoty,
Mietno kosciot z cmentarzem i ogro- budynek sadu,
dzeniem budynek ratusza,
Orzechowo kosm_oi z cmentarzem i ogro- Nowogard dwo_r,
dzeniem kaplica cmentarna,
Olchowo kos$ciot z cmentarzem budynek mieszkaniowy,
Osowo - cmentarz zydowski,

cmentarz ewangelicki

Wszystkie w/w obiekty i strefy zlokalizowane sg na rysunkach szczegdtowych o numerach od 1 do 30, w skali 1:10.000.

3) Obiekty archeologiczne

Whioskowane strefy W-1, W-2, W-3 ochrony archeologicznej zestawiono w pkt 3.2.2 czesci | studium oraz zlokalizowane
na mapie ,D” w skali 1:20.000 i rysunkach szczegétowych o numerach od 1 do 30 w skali 1:10.000.

15.3 Obszary i obiekty wnioskowane do ochrony planistycznej

1

2)
3)

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
Obszary, stanowigce elementy systemu ESOCh

Obszary wezlowe:

- jezioro Nowogardzkie,
- lasy koto Czermnicy,

- dolina rzeki Wotczenicy

Korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym:
- dolina Wotczenicy,
- dolina Sgpdinej

Korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym:

- Trzechelska Struga,

- Dabrzyca,

- Gardomianka,

- Dobra,

- Rudka,

- Pilesza.

Miejsca (stanowiska) wystepowania gatunkéw chronionych

Tereny przyrodniczo cenne — naturalne zbiorowiska roslinne, ostoje zwierzat
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« SRODOWISKO KULTUROWE

1) Zasoby débr kultury, nie wpisane do rejestru zabytkow

P ilos¢ innych obiektow P ilos¢ innych obiektow
miejscowos¢ 'k‘:vsgv:it:;ekt?."v wartos'ci)(,)wych histo- miejscowos¢ llexss o.blektc.).w wartos'ci)(,)wych histo-
enciji rycznie w ewidencji rycznie
Bieniczki 6 - Orzesze 3 -
Bienczyce 3 2 Olchowo 4 -
Btotno 5 - Osowo 8 -
Bochlin 1 1 Ostrzyca 14 11
Boguszyce - 1 Ptotkowo 1 -
Bromierz 3 - Sapolnica 6 -
Brzozowo - 3 Sikorki 12 11
Czermnica 19 7 Stajsino 2 -
Dabrowa 7 5 Strzelewo 20 8
Nowogardzka Suchy Las 2 =
Diugoteka 4 - Szczytniki 4 6
Gardna - 2 Swierczewo 1 3
Glicko 2 - Trzechel 11 5
Grabin 6 = Wierzbiecin 2 3
Jarchlino 5 1 Wojcieszyn 3 =
Karsk 3 3 Wotowiec 3 =
Kulice 5 = Wyszomierz 10 4
Krasnofeka 1 1 Zagorz 1 =
Lestkowo 7 8 Zabowo 2 2
tegno - 2 Zabdéwko 4 1
Maszkowo 2 - 75 (wymienione
Mietno 1 1 Nowogard | wpkt3.2.2.1 cz. |
Orzechowo 7 5 Studium)

UWAGA: Szczegodtowy wykaz obiektdw w ewidencji oraz innych obiektéw wartosciowych historycznie wraz z ich opisem, zawarty jest w
opracowaniu specjalistycznym ,Studium Ruralistyczne”, wykonanym na zlecenie Zarzadu Miejskiego w Nowogardzie przez biuro Do-
kumentacji i Zabytkow w Szczecinie w 2000 roku. ,Zarzady Gmin sg zobowigzane do prowadzenia ewidencji débr kultury, nie wpisa-
nych do rejestru zabytkéw, a znajdujacych sie na terenie ich dziatania”. (Art.. 13 ust. 2 Ustawy o ochronie débr kultury).

2) Postulowane strefy ochrony konserwatorskiej

Bieniczki A
Bienczyce A
B
K
Btotno K
Boguszyce B
K
Czermnica B
K
Dabrowa

Nowogardzka B

K
Dtugoteka A
Gardna K
Grabin A
K
Jarchlino A
K
Karsk A
K
Konarzewo A
B
K
Kulice A
K
Lestkowo B
K

kosciét z cmentarzem, park

dwor, zatozenia parkowe

podwdrze folwarczne

szpaler drzew i aleja

park i cmentarz

dziatka koscielna z ogrodzeniem
dwa cmentarze

cmentarz przykoscielny z zabudowg
i starodrzewem, siedlisko nr 14
cmentarz, aleje brzozowe

uktad przestrzenny wsi z dominantg
kosciota

cmentarz

zespot dworsko-parkowy z dzie-
dzincem folwarcznym, kosciét z
cmentarzem

park dworski

kosciot

cmentarz

dziatka koscielna z cmentarzem
cmentarz, dwie aleje

dziatka koscielna z kosciotem i
cmentarzem, mur

cmentarz, szpaler i aleje lipowe
zespot patacowo-parkowy
podwdrze folwarczne

aleje debowe

zespot dworsko-parkowy, kosciot z
cmentarzem

cmentarz

ukfad przestrzenny wsi
cmentarz

Maszkowo

Mietno

Orzechowo

Olchowo

Osowo

Ostrzyca

Sapolnica
Sikorki

Stajsino

Strzelewo

Suchy Las

WXWT>X W > X o >wW>X o X W > X W>X>m

o X

ekspozycja na kosciét i na wsie
kosciét z terenem cmentarza
cmentarz

kosciodt z otoczeniem (cmentarz)
wschodnie zatozenie parkowo-
patacowe

aleje lipowe

kosciodt z otoczeniem (cmentarz)
podwodrze folwarczne z dworem i
zatozeniem parkowym

cmentarz

Nawsie z kosciotem, cmentarzem,
drogami

cmentarz, lipy przydrozne

park krajobrazowy

podworze folwarczne z zabudowg
koscidt, dzwonnica, cmentarz przy-
koscielny

dawny folwark chtopski z parkiem,
zespot cegielni, pozostatosci dru-
giego folwarku, zagroda nr 20
cmentarz, aleja brzozowa

kosciét z cmentarzem

uktad przestrzenny wsi, kosciot z
cmentarzem

cmentarz

kosciét z cmentarzem

zespot dworsko-patacowy
cmentarz

uktad przestrzenny wsi, kosciot z
cmentarzem, starodrzew

aleja lipowa, szpaler kasztanowcéw
zespot lesniczowki
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Szczytniki B uktad przestrzenny wsi Wotowiec A kosciot z cmentarzem
K cmentarz K cmentarz

Swierczewo A dziatka ko$cielna z cmentarzem Wyszomierz B uktad przestrzenny wsi, kosciét z
B zatozenie folwarczne z parkiem dzwonnicg i cmentarzem, zielen
K cmentarz komponowana

Trzechel B koscitt z otoczeniem K cmentarz
K cmentarz Zbyszewice K aleja kasztanowcow

Wierzbiecin A zatozenie patacowo-parkowe, ko- Zabowo A koscidt z otoczeniem (cmentarz)

$ciot z otoczeniem K cmentarz

B dwa podworza folwarczne E ekspozycja kosciota na nawsiu
K cmentarz Zabowko K cmentarz, szpaler kasztanowcow,

Wierzchy K park dworski park podworski.

Wojcieszyn K cmentarz

UWAGA: Zasiggi postulowanych stref ochrony konserwatorskiej pokazano graficznie na rysunkach szczegétowych o numerach: 1-30 w
skali 1:10.000, stanowigcych obowigzujace zataczniki graficzne studium.

3) Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (W-1, W-2, W-3) wg wykazéw zawartych w pkt
3.2.2.3 Cz. | Studium.

UWAGA: Granice stref pokazane sg na mapie ,D” w skali 1:20.000 oraz na rysunkach szczegétowych o numerach 1-30 w skali
1:10.000).

15.4 Trasy komunikacji i urzadzenia infrastruktury technicznej

1. Nalezy rezerwowa¢ trasy planowanej obwodnicy DK-6, zabezpieczajac pasmo szerokosci 80 m plus rezerwa
na wezty drogowe i skrzyzowania.

2. Nowa zabudowa, realizowana przy drogach publicznych winna spetnia¢ warunki zabezpieczenia pasa drogo-
wego o minimalnej szerokosci

&% droga krajowa - 50 m

&% drogi wojewddzkie — 25 m

% drogi powiatowe —20 m

% drogi gminne —12m
przy czym nie moze by¢ zblizona do granicy pasa drogowego (linii rozgraniczajacej) na odlegto$¢ mniejszg niz
8 m.

3.  Wijazdy na drogi publiczne musza byé uzgodnione z zarzadca drog. Jakiekolwiek nowe skrzyzowania, badz
wjazdy na droge krajowg DK-6, musza mie¢ zgode Generalnej Dyrekcji Drég Publicznych.

4. Pas ochronny gazociggu
% wysokiego cisnienia — 50 m (2x25m)

% Sredniego cisnienia — 20 m (2x10m)

Odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej od linii kolejowej minimum 40 m.

Dla linii energetycznych wysokiego napigcia nie ma jednoznacznie ustalonych stref bezpieczenstwa. Wskazane

jest przyjecie jako bezpiecznych nastepujacych minimalnych odlegtosci realizacji zabudowy od tych linii:
% Linie najwyzszych napie¢ (ponad 110 kV):

- 100 m dla zabudowy mieszkaniowej,
- 50 m dla zabudowy innej,

% Linie wysokich napie¢ (110 kV):

- 75 m dla zabudowy mieszkaniowej,
- 30 mdla zabudowy innej,

% Linie $rednich napig¢ (40 kV i mniej):
- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej.

7. Zespoly produkcyjne obiektéw energetyki wiatrowej nalezy realizowa¢ przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w pkt 15.6.3 Il cze$ci studium.

8. Na obszarze gminy Nowogard nie moga obowiazywa¢ zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.
Wymieniona zasada wyfaczenia spod zakazéw i ograniczen lokalizacji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej, powinna by¢ stosowana réwniez na obszarach ograniczonego uzytkowania.

o m

15.5 Obszary zabudowy (strefy zabudowy, obszary i obiekty poza strefami zabudowy)

UWAGA: Uktad opisu ustalen szczegoétowych sformutowany zostat w kolejnosci numeraciji stref funkcjonalno-przestrzennych, odrebnie
dla kazdej strefy. W ramach kazdej strefy oméwiono strefy zabudowy (w strefie przedmiejskiej okreslone jako podstrefy) oraz ewentual-
nie istotne tereny i obiekty poza strefami zabudowy. Numer w nawiasie, po nazwie miejscowosci, jest oznaczeniem przyjetym dla niej w
obowigzujgcym aktualnie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogard. Numeracja ta wystepuje takze na
rysunku podstawowym studium w skali 1:20.000 (rysunek ,D”) oraz na rysunkach szczegétowych o numerach 1-30 w skali 1:10.000.
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15.5.1 Strefa miejska Nowogardu

rysunek szczegoétowy nr 1
Obejmuje miasto Nowogard (28) w jego granicach administracyjnych. Cato$¢ obszaru objeta miejscowym planem

zagospodarowania (facznym dla miasta i gminy), uchwalonym 17 grudnia 1986 roku (uchwata Nr XIX/103/86), ze zmia-

nami wprowadzonymi z uchwatami Rady Miejskiej.

- Nr XXV/222/92 z 19 marca 1992 r. (12 terenéw w obrebie miasta), zmiana planu utracita moc prawng — zgodnie z
art. 87 ust. 3 ustawy z roku 2203,

- Nr XXXIX/377/93222/92 z dnia 9 wrzesnia 1993 r. (8 terendw w obrebie miasta), zmiana planu utracita moc prawng
— zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z roku 2203,

- Nr XIll/107/95 z dnia 29 czerwca 1995 r. (1 teren),

- Nr XXVIIl/204/98 z dnia 14 listopada 1998 r. (2 tereny)

tacznie wprowadzono 23 zmiany, dotyczace 27 terenéw, wyodrebnionych w pierwotnym planie liniami rozgraniczajacy-

mi i symbolami, na wszystkich mozliwych kierunkach rozwoju. Zaréwno plan, jak i wprowadzone zmiany maja charakter

obowigzujacy.

Ze wzgledu na matg juz aktualnos$¢ tak dalece zmienionego planu, a tym samym matg jego przydatnos¢ dla koordy-
nacji polityki przestrzennej w miescie, podstawowym wnioskiem niniejszego studium winno by¢ okreslenie potrzeby
opracowania kompleksowego, nowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast wtadze mia-
sta i gminy oczekuja, jak sie wydaje, od studium rozstrzygnie¢ w zakresie kierunkéw rozwoju — w formie konkretnych
propozycji - kolejnych zmian istniejacego planu, co byloby najprostsze. Sytuacja jest jednak na tyle skomplikowana, ze
wymaga szczegotowego omoéwienia, poprzedzajacego proponowane ustalenia.

Rzutujg na to nastepujace sprawy:

1. Obowiazujacy plan byt opracowany w okresie, w ktdérym nie byty jeszcze wyartykutowane aktualnie istniejace czyn-
niki miastotworcze, rzutujgce na charakter zapotrzebowania na tereny. W chwili konkretyzacji tego zapotrzebowa-
nia, prébowano na nie odpowiedzieé, dokonujgc kolejnych zmian, co byto zrozumiate. Zmiany te, w stosunku do ist-
niejacego organizmu miejskiego, nie spowodowaty konfliktow przestrzennych i z tego punktu widzenia byty prawi-
dtowe. Natomiast ich suma, tacznie z sumg wnioskoéw, dotyczacych dalszych zmian, stwarza juz nowg jakos¢, ktéra
wymaga innego podejscia. Chodzi gtéwnie o to, ze aktualnie jedynymi artykutowanymi potrzebami jest rozwdj tere-
noéw dla inwestycji przemystowych — duzych i matych, w tym powigzanych z funkcjg mieszkaniowa. Dokonane zmia-
ny planu objety juz dwa kierunki rozwojowe, a wnioski w tym zakresie dotycza wszystkich pozostatych. Moze to
prowadzi¢ do sytuacji, ze miasto zostanie otoczone strukturami produkcyjnymi, a dalszy jego rozwdj (pozostate
funkcje) bedzie musiat nastepowaé poza tym pierscieniem.

2. Miasto posiada Scisle okreslone mozliwosci rozwojowe, wynikajgce z warunkéw naturalnych i wystepujacych su-
biektywnie (obwodnica) i obiektywnie (ograniczenia warunkami naturalnymi) probleméw komunikacyjnych. W ocenie
autoréw studium, miasto przekroczyto juz prog wydolnosci uktadu komunikacyjnego, przy czym nalezy pamietac, ze
obstuga jakichkolwiek nowych terenéw musi by¢, po pierwsze, tatwa i bezkolizyjna wewnetrznie, jesli tereny te maja,
by¢ atrakcyjne dla inwestoréw, po drugie nie moze kolidowa¢ z uktadem komunikacji tranzytowej (takze po wybu-
dowaniu obwodnicy). Wszelkie odpowiedzi sg tu utrudnione niewiadomymi: terminem budowy obwodnicy, a nawet
brakiem pewnosci, co do jej realizacji.

3. Dotychczas wprowadzone zmiany dotyczyly obszaréw w granicach administracyjnych miasta (aktualnych), a ich
przebieg na wielu kierunkach jest dos¢ przypadkowy i niezgodny z rzeczywistym zasiegiem bezposredniego od-
dziatywania miasta. Zgtoszone propozycje rozwojowe dotyczg zreszta, takze wyjscia poza te granice. Ponadto wiele
terenéw potozonych poza aktualnymi granicami miasta, zaréwno pod wzgledem jakosci, jak i odlegtosci od centrum,
wykazuje lepsze parametry niz niektére ewentualne rezerwy terenowe w granicach miasta.

4. Studium nie moze zmieni¢ bezposrednio ustalen obowigzujgcego planu (w tym i wprowadzonych do niego zmian),
nie moze tez bezposrednio wprowadzi¢ nowych zmian. Zadaniem studium jest okreslenie kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego. Jak juz wyjasniano wczesniej, studium nie jest i nie moze by¢ dokumentem, rozstrzygajacym
o konkretnym przeznaczeniu terenu, ze wzgledu na brak niezbednych procedur formalno-prawnych i konsekwenc;ji
w zakresie skutkow ekonomicznych podejmowanych decyzji. Oczywiscie studium moze okresli¢ bardzo $cisle kon-
kretne rozwigzania przestrzenne jako obowigzujace kierunki zagospodarowania przestrzennego, tyle, ze plan musi
by¢ z nimi zgodny, a wiec zadna zmiana, uzasadniona w sposdb oczywisty, czy to gtebszym rozpoznaniem obowia-
zujgcym w planie miejscowym, czy tez uwarunkowaniami formalno-prawnymi, nie bytaby mozliwa bez zmiany usta-
len studium. Konieczna jest wiec okreslona elastycznos$é ustalen, pozwalajgca na podejmowanie decyzji prze-
strzennych w toku opracowania planu.

Reasumujac, dla calej strefy miejskiej mozna sformutowaé nastepujace ustalenia:

1. Uwaza sie za konieczne, dla zapewnienia prawidlowego rozwoju miasta, uwzglednienie w jego dalszym rozwoju
powigzan strukturalnych z obszarami otaczajgcymi (strefa podmiejska), szczegodlnie w zakresie funkcji i ciggtosci
obszaréw zabudowy, a takze sprawnosci uktadu komunikacyjnego. Z tego wzgledu zaleca sie jak najszybsze opra-
cowanie nowego planu miasta, tacznie z calg zaproponowang w niniejszym studium strefg podmiejskg lub jej naj-
istotniejszymi dla rozwoju miasta elementami (podstrefy 0-2, 0-3, 0-4, 0-5, K-2, W-2, W-3). W tym tacznie z obsza-
rem do planowanej obwodnicy drogi DK-6. Za dopuszczalne uwaza sie opracowania odrebne dla poszczegolnych
kierunkéw rozwojowych, uwzgledniajace jednak powigzania j.w., pod warunkiem akceptacji postulatow niniejszego
studium w zakresie komunikaciji i terenéw preferowanych.

2. Studium traktuje caly obszar w granicach miasta jako ,strefe zabudowy” (podobnie wyodrebnione podstrefy zabu-
dowy w strefie podmiejskiej), co zgodnie z przyjetg metodyka i generalnymi ustaleniami formalnymi (pkt 11) ozna-
cza, ze nie stawia przeszkéd w zabudowie zadnych terenéw na tych obszarach, pod warunkiem zapewnienia braku
kolizji z wyartykutowanymi ustaleniami (w szczegolnosci wymogami ochronnymi), jak tez przeprowadzenia odpo-
wiednich procedur planistycznych — opracowania planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, uwzgled-
niajacego idee i kierunki, zawarte w niniejszym studium, w tym wnioski z poprzedzajgcego niniejsze ustalenia roz-
wazan, dotyczacych uwarunkowan dalszego rozwoju miasta jako jednorodnego organizmu (wraz z elementami naj-
blizszymi strefy podmiejskiej).
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3. W zakresie uktadu komunikacyjnego studium zaleca korekte ustalen planu, proponujac wariant K K-1 nowego jej
przebiegu w czesci pétnocno-wschodniej miasta oraz zmiany lokalizacji wezta w Olchowie. Ponadto studium zaleca
realizacje powiazan, niezaleznych od obwodnicy DK-6, potnocnych w uktadzie Olchowo — Karsk — Otreby oraz potu-
dniowych, taczacych podstrefy: 0-3, 0-4, 0-5, a takze zapewniajacych wiasciwg obstuge komunikacyjna mozliwych
do rozbudowy terenéw przemystowych w jednostce strukturalnej ,H” (wg obowigzujacego planu).

4. Uznaje sie za niedopuszczalng realizacje ustalen planu, dotyczaca terenu 20VT/RII w obrebie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Sarni Las”.

5. W Swietle wczesniejszych rozwazan zaleca sie przeanalizowanie niezrealizowanych ustalen, dotyczacych wprowa-
dzonych zmian do planu, dotyczacych zmiany nr 1 w jednostce strukturalnej ,E” (teren 11VRv MI) pod katem
ewentualnej (wnioskowanej) kontynuacji rozwoju przemystu w tym kierunku oraz zmiany nr 1 w jednostce struktural-
nej ,F” (teren 18RP) pod katem dokonania wyraznego rozdziatu strefy przemystowej ze strefg mieszkaniowag w tym
miejscu i wprowadzenia pasma zieleni ochronnej (uwzgledniajac potozenie przemystu ,na nawietrznej’) lub rezy-
gnacji z rozwoju funkcji przemystowej na tym kierunku. Réwnoczesnie, za niezbedne uwaza sig¢ wstrzymanie dziatan
planistycznych i realizacyjnych w rejonie skrzyzowan proponowanej obwodnicy z drogg w kierunku Mietna i w rejo-
nie jej powigzania z DK-6 do czasu jej konkretnego i uzgodnionego wytrasowania.

6. W zakresie generalnych kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢ i zaleca:

- rozwdj funkcji przemystowej w granicach miasta w jednostce strukturalnej ,H” oraz ewentualne niewielki uzu-
petnienia w jednostkach strukturalnych ,E” i ,F” — wytacznie produkcja nieucigzliwa. W strefie podmiejskiej kie-
runek pomiedzy Wojcieszynem a Lestkowem, ewentualnie takze pomiedzy miastem a Mietnem (teren propo-
nowany pod elektrownie wiatrowe) oraz za obwodnicg na kierunku Swierczewo (za lasem).

- rozwdj funkcji mieszkaniowej, generalne kierunki potudniowy na zachoéd od ul. Bohaterow Warszawy (w tym
podstrefy 0-5 — 0-4, czesciowo 0-3 w strefie podmiejskiej) oraz pétnocno-zachodni, obejmujacy wolne tereny w
jednostkach strukturalnych ,A” oraz wzdiuz drogi na Karsk (w tym podstrefa K-2 strefy podmiejskie;j).

- rozwdj funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ przede wszystkim w srodmiesciu (z okreslong sukcesywna deglo-
meracjg innych funkcji) oraz w zwartych zespotach na kierunkach rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

- mozliwo$¢ rozwoju czesci zachodniej strefy 0-3 jako przedmiescia z zabudowg o wysokim standardzie, w po-
wigzaniu z funkcjami ustugowymi. Mozliwos$¢ realizacji ustug handlowych o duzej powierzchni (10.000 m2 p.u.).

- rozwdj funkciji turystycznej na terenach objetych zmiang planu w jednostce strukturalnej ,E” za ogrodami dzial-
kowymi (teren 15VT/KS) i dalej w podstrefie 0-2 strefy podmiejskiej, z uwzglednieniem ochrony wystepujacych
tu stanowisk archeologicznych.

- wszelkie mozliwe wolne i zwalniajace sie tereny w miescie nalezy wykorzysta¢ na rozbudowe struktur zieleni
urzgdzonej i ogéinodostepne;j.

7. Ochronie, w zakresie dobr kultury, podlegajg zespoly i obiekty zabytkowe oraz wnioskowane do ochrony w grani-
cach okreslonych w rysunku nr 1 stref ochrony konserwatorskiej A, B i K oraz W-2 i W-3, a takze dobra kultury nie
wpisane do rejestru zabytkéw, wg wykazoéw zamieszczonych w pkt 3.2.2 (czes$¢ | studium), stosownie do wymogoéw
okreslonych w pkt 14.2.1 oraz w pkt 15.1-15.3 (czgs$¢ Il studium).

% Ochronie w zakresie srodowiska przyrodniczego podlegajg ustanowione i wnioskowane do ustanowienia obsza-
ry i obiekty wskazane w rysunku szczegotowym nr 1 oraz w tekscie studium (pkt 3.1.4 cze$c¢ | oraz pkt 14.2.1 i
15.1-15.3 czes¢ ).

% Ochronie podlegajg obszary lesne, zielen publiczna oraz tereny wrazliwe ekologicznie, lokalne korytarze ekolo-
giczne.

% Nie nalezy wykorzystywa¢ do zabudowy terenéw podmoktych, bezodptywowych i zalewowych, a takze o ce-
chach zastoisk mrozowych.

15.5.2 Strefa podmiejska Nowogardu - Il a, b, ¢

e Il a- Strefa podmiejska Wojcieszyn (23)
rysunek szczegotowy nr 1

Wyznaczono trzy podstrefy, ktére nalezy traktowac jak strefy zabudowy.

Podstrefa W1

Obejmuje wies Wojcieszyn, tereny w kierunku pétnocno-wschodnim od wsi, wzdtuz granicy lasu i cato$¢ obszaréw
za torami kolejowymi. Dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, ewentualnie takze drobna produkcja nieucigz-
liwa w wyznaczonych w planie miejscowym koncentracjach. Obowigzuje zakaz wjazdoéw na DK-6 i skrzyzowan z nig
nieuzgodnionych w trybie planistycznym z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych. Obstuga terenéw z drég lokalnych, ist-
niejacych lub wyznaczonych w planie j.w. Zabezpieczenie terenu pod obwodnice DK-6 i ewentualny wezet drogowy.
Ochrona terenu cmentarza (strefa K), stanowisk archeologicznych oraz wartosciowych obiektéw (chatupa nr 10, zagroda
nr 25).

Podstrefa W-2

Obszar bezposredniego styku z miastem, do decyzji o zabudowie po rozstrzygnigciu przebiegu obwodnicy DK-6.
Mozliwos$¢ realizacji przemystu nieucigzliwego. Zabezpieczenie terenu pod obwodnice DK-6 i ewentualny wezet drogo-
wy. Pod pojeciem przemyst nieucigzliwy nalezy rozumie¢ przedsiewziecia - z wytgczenie rodzajow przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgadzenia raportu oddziatywania na srodowisko
jest wymagany.
Podstrefa W-3

Teren preferowany dla rozwoju przemystu. Pod podjeciem przemystu nalezy rozumiec¢ takze rodzaje przedsigwziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodo-
wisko jest wymagany. Obstuga z proponowanego uktadu drog. Ucigzliwo$¢ dopuszczalna w granicach strefy, to znaczy
zakaz lokalizacji przedsiewziec¢, ktorych zakres oddziatywania na srodowisko moze skutkowac koniecznoscig ustano-
wienia obszaru ograniczonego uzytkowania na przylegtych terenach pozbawionych tytutu prawnego inwestora.
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e Il b - Strefa podmiejska Olchowo (38)
rysunek szczegétowy nr 1inr 2
Wyznaczono pie¢ podstref, ktdre nalezy traktowac jako strefy zabudowy.

Podstrefa O-1

Obejmujgca wie$ Olchowo oraz obszary na potnoc i zachdd (wzdtuz DK-6) od niej. Przewidziana przebudowa drogi
DK-6 (obwodnica i wezet drogowy), budowa drogi lokalnej do Karska oraz budowa ukfadu drég réwnolegtych do DK-6,
obstugujacych tereny rozwojowe po obu jej stronach. Zakaz indywidualnych wigczen do drogi DK-6. Zaleca sie ograni-
czenie do niezbednego minimum intensyfikacji zabudowy w kierunku zachodnim, wzdtuz drogi DK-6, po jej potudniowej
stronie. Natomiast tereny na potnoc od niej i na potnoc od wsi preferuje sie dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, z
uwzglednieniem ochrony, wystepujacych tu stanowisk archeologicznych. Wobec braku decyzji zarzadcy drogi w sprawie
wyboru przebiegu przysztej drogi ekspresowej S6, do czasu podjecia decyzji rozstrzygajacych o wyborze wariantu, moz-
liwosci zabudowy terenow potozonych po poétnocnej drogi krajowej nr 6 powinny by¢ ograniczone wytgcznie do terendw
potozonych w sgsiedztwie jeziora Kosciuszki (w gm. Osina). Natomiast pozostate tereny powinny stanowi¢ rezerwe pod
przyszty przebieg drogi ekspresowej S6 i powinny by¢ wytgczone z jakiejkolwiek zabudowy. Postulowana strefa ,B”
ochrony konserwatorskiej, obejmujaca nawsie z kosciotem, cmentarzem i otaczajagcymi chatupami oraz strefa K — aleje
lipowe i cmentarz.

Podstrefa O-2

Tereny nad jeziorem Nowogardzkim, bezposrednio przylegte do granic miejskich — wnioskowane wykorzystanie dla
celéw turystycznych i rekreacyjnych - z wytgczeniem terendw, gdzie wystepujg gleby o wysokiej bonitacji. Wymagana
koordynacja przestrzenna z terenem o takim samym przeznaczeniu, wyznaczonym bezposrednio przy granicy w strefie
miejskiej, uwzglednienie wystgpujacych tu stanowisk archeologicznych oraz uzgodnienie rozwigzan komunikacyjnych z
Generalna Dyrekcjg Drog Krajowych. Wylgczenie pasa ochronnego linii energetycznej WN. Ochrona stanowisk arche-
ologicznych W-2 i W-3.
Podstrefa O-3

Wymaga jednoznacznej decyzji co do charakteru zabudowy i w przypadku aktywizacji kompleksowego opracowania
planistycznego (w przypadku rozwoju funkcji przemystowej, tgcznie z podstrefg O-4). Uwaza si¢ za najmniej wskazany
rozwdj przemystu w tym kierunku. Wybor taki wykluczytby mozliwos¢ realizacji tu innych funkcji (mieszkalnictwo, ustugi),
dla ktérych sg to atrakcyjne tereny, z wytaczeniem pasma ochronnego linii energetycznej WN. W kazdym przypadku
nalezy zabezpieczy¢ mozliwo$é przebudowy tranzytowego uktadu komunikacyjnego (DK-6), w tym wezta drogowego,
wg. dotychczasowych ustalen lub propozyciji alternatywnej, zawartej w studium , z postulowanym MOP (zesp6t ustugowy
obstugi trasy). Wnioskuje sie lokalizacje, w obrebie podstrefy, ladowiska helikopteréw w postulowanej lub innej lokaliza-
cji. Poprzez strefe postuluje sie wyprowadzenie trasy, taczacej podstrefy O-3, O-4 i O-5. Pozadane takze podtaczenia do
drogi DW-41385 — (nowy nr drogi 0772Z).

Podstrefa O-4

Ograniczony rozwdj funkcji przemystowej, skoordynowany z ustaleniami dla podstrefy O-3. Mozliwo$¢ dalszego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej wzdtuz DP-41307 — (nowy nr drogi 0748Z) pod warunkiem wyraznego wyodrebnienia
zielenig o charakterze ochronnym (ewentualnie ogrody dziatkowe) od struktur przemystowych. Wnioskuje sie przepro-
wadzenie potudniowym skrajem podstrefy komunikaciji, taczacej podstrefy O-3, O-4 i O-5.

Podstrefy O-4 i O-5

Postuluje sie rozwoj funkcji mieszkaniowej i ustugowej — gldwna koncentracja w strefie O-5, z uwzglednieniem ko-
munikacji, taczacej te strefy ze strefg O-3 oraz krzyzujacej sie z DW-145 — (nowy nr drogi 144) (ul. Bohateréw Warsza-
wy) w rejonie Radostawia z przejsciem w droge DP-41328 — (nowy nr drogi 0762Z), wnioskowang do modernizacji dla
zapewnienia obstugi terendw rozwojowych przemystu w miejskiej jednostce strukturalnej ,H”. Uwzglednienie pasa
ochronnego gazociggu wysokiego cisnienia.

e Il c - Strefa podmiejska Karsk (24)
rysunek szczegotowy nr 1

Wyodrebniono dwie podstrefy, stanowigce postulowane strefy zabudowy.

Podstrefa K-1

Obejmujgca wies Karsk, w tym tereny nad jeziorem, bezposrednio przylegte do wsi. Postulowany rozwdj funkcji
mieszkaniowej z funkcjami uzupetniajgcymi — catkowicie nieucigzliwymi. Nad jeziorem rozw¢j ustug turystycznych, z
uwzglednieniem obszaréw stanowisk archeologicznych (strefy ochrony konserwatorskiej W-2 i W-3). Poza podstrefg K-1
mozliwa realizacja luznej zabudowy rekreacyjnej w kierunkach: pétnocnym i wschodnim od jeziora (ustalenia graficzne
na mapie ,D” — rysunku podstawowym w skali 1:20.000). Nalezy zapewni¢ wymagane parametry dla droznosci przebie-
gu DW-111 — (nowy nr drogi 106) i ochrony zadrzewieh wzdtuz tej drogi oraz uwzgledni¢ pas ochronny linii energetycz-
nej WN. Ochrona konserwatorska kosciota, z cmentarzem, ogrodzeniem i glazem narzutowym, cmentarza wiejskiego i
chatupy nr 37 (strefa A) oraz szpaleru lipowego (strefa K), obiektow nie bedacych zabytkami o numerach 14, 16, 19, 38,
41, 42.

Podstrefa K-2

Pomiedzy Karskiem a granicami miasta. Zabezpieczenie alternatywnego (ustalenie planu, propozycja studium)
przebiegu obwodnicy DK-6 z ewentualnym weztem na skrzyzowaniu z DW-111 — (nowy nr drogi 106). Rozwdj wielofunk-
cyjny — mieszkalnictwo z funkcjami uzupetniajacymi, ewentualna lokalizacja funkcji przemystowej w postulowanym na
rysunku szczegdtowym nr 1 zakresie (za lasem, obstuga z DP-41305 — nowy nr drogi 0853Z), ucigzliwo$¢ w postulowa-
nych granicach obszaru. Ewentualny wigkszy rozwdj w tym kierunku wymaga szczegétowej analizy w trybie planistycz-
nym.
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15.5.3 Centralna strefa lesna

Obejmuje obszary lesne i inne cenne przyrodniczo w korytarzu ekologicznym rzeki Sgpdlnej i jej doptywdw. W rejo-
nie miedzy Nowogardem a Kulicami postulowane dwa zalewy. Obszar strefy, w zasadzie, winien byé chroniony przed
zabudowa. Dopuszczalne pojedyncze realizacje ustug turystycznych lub zabudowy zagrodowej, rolniczej na wskazanych
terenach przy drogach DP-41385 — nowy nr drogi 0772Z (Olchowo — Wyszomierz) i DP-41307 — nowy nr drogi 0748Z
(Nowogard — Dtugoteka), z wytgczeniem obszarow lesnych i wrazliwych ekologicznie. W strefie dozwolona lokalizacja
stawow rybnych tylko po przeprowadzeniu niezbednych, pogtebionych analiz wptywu takich decyzji na srodowisko, ze
szczegoblnym uwzglednieniem ochrony stosunkéw wodnych i czystosci wod powierzchniowych.
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15.5.4 Potudniowo-wschodnia strefa rolnicza
*  Strefy zabudowy

Kulice (29)
rysunek szczegoétowy nr 3

Ustala sie obowigzek uwzglednienia w rozwoju przestrzennym wsi utrwalenia i odnowy istniejacej juz funkcji euro-
pejskiego centrum oraz ochrony wartosci kulturowych (strefa ,A” ochrony konserwatorskiej — dwor, park krajobrazowy i
kosciét z terenem i murem ogrodzeniowym, strefa ,K” — cmentarz, inne obiekty chronione — dom rzadcy i magazyn w
zespole folwarcznym, budynki o numerach 9, 11, 20, 21. Wnioskuje sie likwidacje ferm hodowlanych, rewaloryzacje z
restrukturyzacjg zabudowy folwarcznej, ochrone zieleni le$nej i przydroznej. Poza wyznaczong strefa zabudowy na pot-
noc od DW-145 (nowy nr drogi 144) dopuszcza sig lokalizacje makroprzestrzennych ustug turystycznych (pola golfowe)
po jej potudniowej stronie (petna granica na mapie ,D” w skali 1: 20.000).

Jarchlino (21)
rysunek szczegoétowy nr 4

Wyznaczona rozlegta strefa zabudowy ze wskazanymi preferencjami lokalizacyjnymi. Poza strefg postulowane do-
lesienia. Ochrona konserwatorska kosciota z XV wieku z cmentarzem i historycznym ogrodzeniem, parku dworskiego
oraz chatupy ryglowej nr 18 ( strefa ,A”), parku dworskiego i cmentarza — strefa ,K”, alei kasztanowej w folwarku i klono-
wej w potudniowej czgsci wsi (strefa ,K”). Zalecane wykorzystanie zabudowy folwarcznej, mozliwos$¢ zmiany funkcji przy
zapewnieniu ograniczenia ucigzliwosci w granicy istniejacego terenu. Ochrona obiektéw nie wpisanych do rejestru o
numerach: 16, 24, 25, 27, 28, 33. Ochrona stanowisk archeologicznych (W-3), poza strefg zabudowy.

Konarzewo (20)
rysunek szczegoétowy nr 5

Postulowany rozwdj funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie istniejgcego zespotu takiej zabudowy w kierunku wschod-
nim i ewentualnie potudniowym, wzdtuz DP-41332 (nowy nr drogi 0764Z). Mozliwy rozw¢j funkcji produkcyjnej, zwigza-
nej z rolnictwem w kierunku pétnocno-wschodnim, np. propozycji zawartych w rysunku szczegétowym. Ochrona wartosci
kulturowych, obejmujaca patac z XVIII wieku z parkiem krajobrazowym (strefa ,A” ochrony konserwatorskiej), podwoérze
folwarczne z zabudowg produkcyjng (gorzelnia), gospodarczg i mieszkaniowg (strefa ,B”) oraz aleje debowe do tososni-
¢y, Jarchlina i Zabowa (strefa ,K”). Ochrona stanowisk archeologicznych W-3.

Wierzbiecin (32)
rysunek szczegoétowy nr 6

Wyznaczono strefe zabudowy, obejmujacg Wierzbiecin i podstrefe zabudowy, obejmujaca kolonie Wierzbiecin,
wskazano postulowane koncentracje zabudowy. Obowigzuje ochrona wartosci kulturowych — strefa ,A” ochrony konser-
watorskiej, obejmujaca patac z XVIII wieku z parkiem dworskim oraz kosciot ryglowy z XVIII wieku z przykoscielnym
cmentarzem, strefa ,B”, obejmujaca dwa podwérza folwarczne z zabudowg (w tym gorzelnia)) oraz strefa ,K” — cmen-
tarz. Ochrona obiektow, nie wpisanych do rejestru zabytkéw o numerach: 21, 31, 10, 13, 14. Ochrona korytarza ekolo-
gicznego (ciek wodny z otaczajgca zielenia).

Osowo, Bieniczki (31)
rysunek szczegotowy nr 7

Rozwdj wsi uwarunkowany wymogami ochrony struktur ekologicznych (postulowany zespot przyrodniczo-
krajobrazowy EP-7). Ochrona konserwatorska parku krajobrazowego z XVIII wieku i ko$ciota wraz z terenem cmentarza
(strefa ,A"), czterech obiektéw folwarcznych i dwoéch obiektow (nr 6) w Bieniczkach oraz parku krajobrazowego (strefa
»A”), podworza folwarcznego wraz z zabytkowg zabudowg (strefa ,B”) w Osowie. Ochrona stanowisk archeologicznych.
Postulowane dolesienia, wzmacniajace system przyrodniczy. Wykorzystanie zabudowy popegeerowskiej, pod warun-
kiem zapewnienia petnej nieucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia.

Stajsino (30)
rysunek szczegoétowy nr 8

Postulowana rozbudowa wsi w kierunku pétnocnym. Dopuszczenie wnioskowanej rozbudowy wysypiska gminnego,
z zachowaniem wymogoéw ochrony struktur ekologicznych (wg rysunku szczegdétowego) oraz utworzenia pasa zieleni
ochronnej pomiedzy wysypiskiem a wsig, stanowigcego réwniez granice dopuszczalnej ucigzliwosci. Ochrona konser-
watorska kosciota ryglowego z cmentarzem (strefa ,A”), zespotu dworsko-parkowego z dziedzihcem i zabudowg (strefa
,B"), cmentarza (strefa ,K”), budynkéw o numerach: 9 i 10, stanowisk archeologicznych W-3.

Bienczyce (39)
rysunek szczegoétowy nr 8

Ochrona konserwatorska parku z dworem (strefa ,A”), podwdrza folwarcznego z dwoma budynkami z cegly (strefa
,B”") i szpaleru kasztanowcow oraz alei dgbowej (strefa ,K”). Wykorzystanie istniejgcej nieuzytkowanej zabudowy (niedo-
konczona budowa).

e  Obszary, nie objete strefami zabudowy
% elementy struktur przyrodniczych, wnioskowane do ochrony wg rysunku podstawowego ,D” w skali 1:
20.000,
&% kompleksy rolne: r-1ir-2,
% obszar dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych na potudnie od Wierzbiecina (nr 11 na rysunku
podstawowym ,D” w skali 1: 20.000),
% pola golfowe w rejonie Kulic (nr 12 na rysunku podstawowym ,D” w skali 1 : 20.000).
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15.5.5 Potudniowo-zachodnia strefa rolnicza

Ostrzyca (33)
rysunek szczegoétowy nr 9

Ochrona konserwatorska — strefa ,A”, obejmujgca kosciét z dzwonnicg drewniang i cmentarz z ogrodzeniem, strefa
,B”, obejmujaca zespdt dawnej cegielni (zagrody nr 60 i 61), dawne folwarki chtopskie z parkami (zagrody nr 23 i 31),
zagrode nr 30 orazstrefa ,K”, obejmujgca cmentarz i aleje brzozowg na zachdd od wsi. Ochrona wiekszosci obiektow,
praktycznie catej starej zabudowy (14 obiektéw w ewidencji, dalszych 11 o duzych wartosciach, ochrona stanowisk ar-
cheologicznych W-2 i W-3. Ochrona warto$ciowych elementéw przyrody — zadrzewionej doliny za kosciotem, wniosko-
wane dolesienia w kierunku Sgpolnicy. Mozliwa lokalizacja zabudowy rekreacyjnej na pétnocny zachdd od wsi.

Sapolnica (34)
rysunek szczegoétowy nr 10

Ochronie podlegaja kosciot z zielenig otaczajaca i stara remiza (wnioskowana strefa ,A” ochrony konserwatorskiej”
oraz brukowa nawierzchnia drogi wiejskiej, obiekty o numerach: 1, 4, 5, 7, 13, 16, stanowiska archeologiczne..

Dtugoteka (36)
rysunek szczegétowy nr 11

Dos$¢ duza wie$ o zwartej zabudowie. W centrum park krajobrazowy z dworem i zabudowg folwarczng — strefa
ochrony konserwatorskiej ,A” — takze kosciot i cmentarz przykoscielny. Ochrona obiektdw o numerach: 12, 28, 31, 33.
Przewidziany rozw¢j ustug turystycznych na bazie dworu i zabudowy folwarcznej oraz terenoéw podstrefy turystycznej,
wyznaczonej na rysunku szczegotowym. Rozwoj wsi moze nastgpowac wielokierunkowo, z wyksztatceniem ustug w
centrum.

Wyszomierz (37)
rysunek szczegotowy nr 12

Duza wie$ o ciekawej zabudowie, wzdtuz gtéwnej ulicy, z licznymi przysiotkami. We wsi ochronie podlegaja: uktad
przestrzenny wsi(strefa ,B” ochrony konserwatorskiej), zabytkowy kosciét z XV wieku z dzwonnicg drewniang z XVII wie-
ku (strefa ,A”) oraz cmentarz (strefa ,K”), poza tym obiekty, znajdujace sie w ewidencji konserwatorskiej o numerach: 6,
7,8,9, 10, 14, 15, 17, 30, 31, 32, 33, 38 oraz dworzec kolejowy. W sasiedztwie wsi projektowany uzytek ekologiczny.
Rozwdj wsi wielokierunkowy, w ramach wyznaczonej strefy zabudowy, z wytaczeniem terenéw wrazliwych ekologicznie.
W przysidtkach mozliwe uzupetnienia zabudowy na ogoinych zasadach okreslonych w ustaleniach generalnych (pkt 14
czesc |l studium).

Krasnoteka (35)
rysunek szczegoétowy nr 13

Mata wie$ z rozleglym przysiotkiem (kolonia Krasnotgka). Planowany uzytek ekologiczny w potudniowej czesci wsi.
Rozwoj w granicach wyznaczonej strefy zabudowy (dwuczesciowej). Obiekty o wartosciach kulturowych: zagroda nr 1
oraz budynek nr 14 ryglowy. Ochrona stanowisk archeologicznych.
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15.5.6 Pdinocna strefa lesna

Potudniowy skraj duzego kompleksu lesnego, ciagnacego sie na pétnoc w kierunku Golczewa. Tereny atrakcyjne tu-
rystycznie. Brak skupisk zabudowy poza dwiema lesniczéwkami (budynki postulowanie do ochrony). Wnioskowana bu-
dowa parkingu przy skrzyzowaniu DW-111 (nowy nr drogi 106) z drogg DP-41319 (nowy nr drogi 0756Z), pomigdzy
Blotnem a Grabinem. Wnioskowany obszar chronionego krajobrazu, lokalizacja wnioskowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, przylegtego do strefy (EP-3). Zakaz zabudowy w granicach catej strefy. Dopuszczalne drobne uzupet-
nienia zabudowy lesniczowek uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Wojewddzkim Konserwatorem

Przyrody.
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15.5.7 Zachodnia strefa lesno-rolnicza

Zachowanie i ochrona obszaréw lesnych, zalecane dolesienia na gruntach najstabszych. Ochrona wartosci krajo-
brazowych i ekologicznych — postulowane obszary chronione. Rozwdj wsi w wyznaczonych strefach zabudowy, poza
nimi dopuszczalna rozproszona zabudowa rekreacyjna na terenach okreslonych w rysunku ,D” , skala 1: 20.000. Wnio-
skowana petla szlaku rowerowego.

*  Strefy zabudowy

Czermnica (25)
rysunek szczegoétowy nr 14

Sredniej wielkosci wie$ z matym zwartym centrum i luzng zabudowa, rozciggnieta wzdtuz drogi DP-41305 (nowy nr
drogi 0853Z) w kierunku Nowogardu oraz matymi przysiotkami na potudniowy zachéd od wsi. Skrzyzowanie trzech drdg
powiatowych z DP-41305 (nowy nr drogi 0853Z). Strefa ochrony konserwatorskiej ,B” obejmuje kosciot z dzwonnicg
drewniang i zielenig otaczajaca (2 drzewa pomnikowe, cmentarz przykoscielny) oraz budynek nr 14 z ogrodem (dawne
nadlesnictwo), strefa ,K” - cmentarz. Ponadto wystepuje 26 obiektéw, wymagajacych ochrony o numerach: 1, 3, 5, 6, 10,
11, 13, 15, 16, 17, 22, 23, 25, 26, 28, 30-33, 43, 46, 47, 51. Ochrona stanowisk archeologicznych W-3 w rejonie. Rozwdj
wsi w granicach wyznaczonej strefy, dopuszczalne uzupetnienia istniejacej zabudowy dla celéw turystyczno-
rekreacyjnych w przysiotku Suchy Las (leSniczowka — ochrona konserwatorska). Pozadane dolesienia. Ochrona zadrze-
wien przydroznych.

Trzechel (13)
rysunek szczegoétowy nr 15

Dos¢ duza wie$ o zwartej zabudowie, rozdzielona korytarzem ekologicznym, potozona pomiedzy kompleksami le-
$nymi. Ochronie (strefa ,B”) podlegaja kosciot z otaczajaca zielenig oraz teren posesji nr 53 z debowym starodrzewem i
budynkiem ryglowym. Cmentarz — strefa ,K”. Ponadto 11 obiektéw w ewidencji (0 numerach 2, 11, 15/16, 19, 26, 31, 38,
40, 42, 43 oraz kuznia) i 5 innych wartosciowych obiektéow (o numerach: 12, 35-37, 40). Ochrona stanowisk archeolo-
gicznych W-3 w rejonie oraz W-1 (cmentarzysko kurhanowe). Rozwdj postulowany po obu stronach korytarza ekologicz-
nego — doliny rzecznej, dwuczionowa strefa zabudowy. Poza strefg pozadane dolesienia, dopuszczalny rozwoj rozpro-
szonej zabudowy rekreacyjnej na terenach wyznaczonych na rysunku ,D” w skali 1: 20.000.

tegno (1)
rysunek szczegoétowy nr 16

Bardzo mata wie$ — atrakcyjno$¢ rekreacyjna terendéw — wyznaczono duzg strefe zabudowy oraz tereny poza nig,
dopuszczalnej realizacji rozproszonej zabudowy rekreacyjnej. Warto$ciowe kulturowo obiekty — zagroda nr 1 i chatupa nr
13. Stanowisko archeologiczne W-3.

e  Obszary i obiekty poza wyznaczonymi strefami zabudowy
- mate zespoly zabudowy rolniczej: Ogorzele, Zaktodzie, Suchy Las, Wierzchecino (Piaski), Btotny Mtyn
— dopuszczalne uzupetnienia zabudowy rolniczej, takze funkcja ustugowa jako uzupetniajaca (agrotu-
rystyka).
- okreslona na mapie ,D” w skali 1: 20.000, obszary dopuszczalnej, rozproszonej zabudowy rekreacyj-
nej.
- mogilnik do likwidacji (oznaczony nr 2 na mapie ,D” w skali 1: 20.000).
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15.5.8 Centralna strefa rolnicza

Dopuszczalny rozwéj funkcji rolniczej, aktywizacja stref zabudowy. Dopuszczalne wielofunkcyjne wykorzystanie te-
renow postulowanych na okreslone cele (przemyst, zespoty elektrowni wiatrowych), rowniez wielofunkcyjny rozwdj nie-
ktorych wsi (wykorzystanie zabudowy popegeerowskiej). Ochrona wykazanych na mapie ,D” 1: 20.000 elementéw $ro-
dowiska przyrodniczego.

e  Strefy zabudowy istniejacej

Strzelewo (26)
rysunek szczegétowy nr 17

Dos¢ duza wie$ o zwartej zabudowie z przysiétkami. Ochronie podlega zabytkowy uktad przestrzenny wsi z koscio-
tem (strefa ,B” ochrony konserwatorskiej), wigkszos¢ starej wartoSciowej historycznie zabudowy (28 obiektéw w ewiden-
cji konserwatorskiej lub ocenionych jako wartosciowe historycznie i architektonicznie- obiekty o numerach: 5, 10, 11, 16,
18, 20, 22, 27, 28, 31, 33, 34 36, 39, 42-46, 49, 50, 52, 60) oraz cmentarz i aleja lipowa (strefa ,K”). Wyznaczona rozle-
gta strefa zabudowy (dopuszczalnej rozbudowy) oraz podstrefa dopuszczalnego rozwoju funkcji przemystowych (nr 1
proj.), z uwzglednieniem dopuszczalnej zmiany funkcji obiektdéw folwarcznych. Uciazliwo$¢ nie moze przekraczac granic
wyznaczone podstrefy.

Swierczewo (27)
rysunek szczegoétowy nr 18

Sredniej wielkosci wie$ o zwartej zabudowie z przysiétkiem ,Na gérce”. Ochronie podlegajg zrujnowany kosciét z
cmentarzem (strefa ,A”), zatozenie folwarczne (strefa ,B”), cmentarz (strefa ,K”) oraz drzewa, pomniki przyrody i za-
drzewienia przydrozne. Ponadto szkofa (nr 27) w ewidencji i wartoSciowe obiekty o numerach: 9, 16 i 25. Rozwoj wsi w
granicach wyznaczonej strefy zabudowy, takze ewentualna koncentracja zabudowy rolniczej we wskazanym miejscu
przy drodze DP-41305 (nowy nr drogi 0853Z).

Dabrowa Nowogardzka (14)
rysunek szczegoétowy nr 19

Duza, zwarta wie$ z dos¢ oddalonymi przysiétkami (koloniami) w kierunku Bochlina i Migtna. Przez wie$ przebiega
korytarz ekologiczny matej rzeczki Dobrzycy. Ochronie konserwatorskiej podlegajg uktad przestrzenny wraz z kosciotem,
cmentarzem przykoscielnym i chatupami ryglowymi (strefa ,B”) oraz cmentarz wiejski (strefa ,K”). 7 obiektow w ewidenc;ji
(miyn, zagroda nr 12, stodota nr 19, budynki o numerach: 25, 43, 47, 70 —szkofa) oraz inne wartosciowe (numery: 13, 18,
19, 28, 32). Liczne stanowiska archeologiczne w rejonie (strfey ochrony W-2 i W-3).Ochrona zadrzewien przydroznych.
Bliskos¢ Nowogardu i atrakcyjne tereny, stwarzajg pewne szanse na rozwéj w wyznaczone;j strefie zabudowy oraz roz-
woj rozproszonej zabudowy rekreacyjnej na terenach wskazanych w kierunku Karska. Dopuszczalne uzupetnienia zabu-
dowy rolniczej, takze agroturystycznej w przysiotkach poza wyznaczona strefg zabudowy.

Btotno (2)
rysunek szczegotowy nr 20

Dos$c¢ duza wie$, potozona wokét istotnego wezta ekologicznego, w tym styku obszaréw chronionej i wnioskowanej
do ochrony przyrody, co wymaga rygorystycznego uwzglednienia w jej rozwoju. Do wartosci kulturowych, wymagajacych
ochrony nalezg jedynie park krajobrazowy i cmentarz(strefa ,K”) oraz licznie wystepujace stanowiska archeologiczne. W
ewidencji mleczarnia oraz budynki o numerach: 10, 30, 36. Wyznaczono dwuczesciowg strefe dopuszczalnej zabudowy,
poza nig okreslono preferowane koncentracje zabudowy o charakterze gtéwnie ustugowym w Btotnym Miynie i kolonii
Grabin.

Grabin (3)
rysunek szczegétowy nr 21

Mata wies z fragmentami ciekawej zabudowy. Ochronie podlegajg kosciof(strefa ,A”), cmentarz (strefa ,K”), budynki
o numerach: 15, 20, 25, 28, 33 i 34 w ewidencji konserwatorskiej, tereny wnioskowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego EP-3 na pétnoc od wsi i obszar ztoza ropy naftowej na wschéd od wsi. Poza strefg zabudowy stanowi-
sko archeologiczne W-3. Dopuszczalny rozwdéj w granicach strefy i proponowanych poza nig koncentracjach — przy
skrzyzowaniu drog DP-41319 (nowy nr drogi 0756Z) i DP-41314 (nowy nr drogi 0753Z) oraz w Bochlinie (12).

Sikorki (5)
rysunek szczegotowy nr 22

Dos¢ duza wie$ z podlegajaca ochronie zabudowa i jej ukladem przestrzennym (strefa ,B” ochrony konserwator-
skiej), kosciotem (strefa ,A”) i cmentarzem (strefa ,K”). Ochrona budynku nr 14 (proponowany wpis do rejestru), 10
obiektéw w ewidencji i 11 innych o wartosciach kulturowych. W rejonie duza ilo$¢ stanowisk archeologicznych (strefy W-
2 i W-3). Na pétnoc od wsi tereny wnioskowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego EP-3, na zachdd obszar ztoza
ropy naftowej. W okolicy planowane dolesienia. W strefie zabudowy funkcja wytacznie mieszkalno-ustugowa, w tym za-
budowa zagrodowa.

Szczytniki (4)
rysunek szczegétowy nr 23

Mata wie$ o zabytkowym uktadzie przestrzennym do ochrony (strefa ,B”) oraz z cmentarzem (strefa ,K”), potozona
w obszarze o wysokich wymogach ochrony ekologicznej. Proponowany wpis do rejestru zabytkow budynkéw o nume-
rach 4 i 36, takze ochrona budynkéw 9, 14, 15, 17, 19, 24, 26, 28, 32, 36. Sugerowany rozw¢j ustug turystycznych w
ramach strefy zabudowy i rozproszonej zabudowy rekreacyjnej, takze na terenie pétnocno-wschodnim pomiedzy strefg a
lasem.

Glicko (11)
rysunek szczegdtowy nr 23
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Mata wie$ bez zabudowy o wigkszych wartosciach kulturowych, poza dwoma obiektami w ewidencji WKZ (nr 4 i 16).
Na zachdd od wsi strefy ochrony archeologicznej W-3. Uwzglednienie ochrony korytarza ekologicznego, przebiegajace-
go na zachdd od wsi. Poza strefg zabudowy mozliwa realizacja zabudowy turystycznej nad jeziorem, na wschdd od wsi
(nr 13 na rysunku ,D” w skali 1: 20.000), pod warunkiem uwzglednienia wystepujacych tu stanowisk archeologicznych..

Wotowiec (8)
rysunek szczegotowy nr 24

Srednia wie$ o zwartym centrum z licznymi przysiétkami i koloniami. Wyznaczona strefa zabudowy obejmuje samg
wies. Poza nig dopuszczalna kontynuacja uzytkowania fermy drobiu, zabudowa uzupetniajgca, rolnicza (z funkcjami
uzupetniajacymi) w przysiotkach, w tym w matych wioskach: Struga i Zagérz (7), z uwzglednieniem ochrony obszaru EP-
3. W samym Wotowcu ochronie podlegajg zabytkowy koscidét z cmentarzem (strefa ,A”) i cmentarz wiejski (strefa ,K”). W
ewidencji remiza, budynek nr 5 i szkota nr 33. Ochrona zieleni wysokiej w centrum wsi i zieleni otaczajgcej lokalny ciek
wodny.

Wierzchy (6)
wies nie objeta rysunkiem szczegotowym

Strefa zabudowy okreslona na rysunku ,D” w skali 1:20.000 i oznaczona na nim numerem 14. Mata wie$ z parkiem
dworskim — strefa ,K” ochrony konserwatorskiej. Mozliwo$¢ wielokierunkowego wykorzystania zabudowy popegeerow-
skiej przy zachowaniu nieucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ochronie przylegtych obszaréw ekolo-
gicznie wrazliwych, wymagajacych ochrony.

Orzechowo, Orzesze (10)
rysunek szczegétowy nr 25

Sredniej wielko$ci, zwarta wie$ Orzechowo z duzg kolonig Orzesze — wyznaczone dwie strefy zabudowy. W Orze-
chowie ochronie podlegajg kosciét z XV wieku z cmentarzem i ogrodzeniem (strefa ,A”), park ze zniszczonym patacem i
podworzem folwarcznym (strefa ,B”), cmentarz potudniowy (strefa ,K”), 7 obiektéw w ewidencji (mleczarnia, budynki o
numerach: 1, 3, 4, 6, 7, 16), 5 innych wartosciowych kulturowo (numery: 1, 8, 10, 13, 25) oraz 3 obiekty w ewidencji w
Orzeszu (7, 8, 17), przebiegajacy miedzy wsiami korytarz ekologiczny, liczne w okolicy wsi stanowiska gatunkéw chro-
nionych oraz pomnik przyrody (wykazane na rysunku szczegétowym). Atrakcyjny patac winien by¢ natychmiast zabez-
pieczony przed dalsza dewastacja.

Mietno (15)
rysunek szczegotowy nr 26

Mata wies$, rozbudowana znacznie w okresie pegeerowskim. Ochronie podlegajg grodzisko (strefa W-1 ochrony
konserwatorskiej) zabytkowy park z patacem i zatozeniem folwarcznym (strefa ,B”), kosciot z otaczajagcym terenem
(strefa ,A”), aleje lipowe (strefa ,K”), budynki nr 4 i numer 8 (szkota),korytarz ekologiczny i inne elementy ekologiczne,
wymagajgce ochrony, wykazane na rysunku szczegétowym. Wyznaczona strefa zabudowy pozwala na intensyfikacje
rozwoju wsi (blisko§¢ Nowogardu), wyznaczono tez podstrefe, obejmujacg ferme tuczu, pozwalajaca na rozwdj funkcji
zwigzanych, nieucigzliwych, jednak dla podstawowe;j strefy zabudowy. Na potudnie od wsi obszary dopuszczalnej lokali-
zacji elektrowni wiatrowych lub obszar przemystowy (nr 8 na mapie ,D” w skali 1: 20.000).

Lestkowo (16)
rysunek szczegotowy nr 27

Mata wie$ o zabytkowym uktadzie przestrzennym, podlegajagcym ochronie, w tym kosciot z XV wieku i chatupa ry-
glowa nr 6 — strefa ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefa ekspozycji ,E”, cmentarz w strefie ,K” (poza strefg zabudo-
wy). 7 obiektdw w ewidencji (remiza, budynki o numerach: 2, 3, 5, 12, 13) oraz 3 inne wartosciowe (10, 11, 15). Na potu-
dnie od wsi planowane tereny rozwojowe przemystu (podstrefa W-3 w strefie podmiejskiej Wojcieszyn, oznaczona na
rysunku ,D” w skali 1: 20.000 numerem 6). Planowana modernizacja drogi DP-41324 (nowy nr drogi 0758Z) do skrzyzo-
wania z DK-6 na Maszkowo oraz powigzania drogowego z Zabowem i potozong przy nim strefg dopuszczalnej zabudo-
wy produkcyjnej (oznaczonej nr 5 na rys. ,D” w skali 1: 20.000).

Boguszyce (9)
rysunek szczegétowy nr 28

Sredniej wielkosci wie$ z duzg ferma. Piekne potozenie sprzyja rozwojowi, co umozliwia wyznaczona strefa zabu-
dowy. Ochronie podlegajg kosciét z ogrodzeniem (strefa ,B”), park i dwa cmentarze (strefa ,K”) oraz przebiegajacy przez
wie$ korytarz ekologiczny z zadrzewieniami. Wartosci kulturowe wykazujg chatupy nr 8 i 16.

*  Strefy rozwojowe poza strefami zabudowy istniejacej
Oznaczone na rysunku ,D” w skali 1: 20.000)

1. Obszar eksploatowanego ztoza ropy naftowej Grabin — Sikorki.

2. Mate zespoly zabudowy rolniczej (Zagorz, Struga) — dopuszczalne uzupetnienia zabudowy rolniczej takze
funkcja ustugowa, jako uzupetniajgca (agroturystyka).
Obszary dopuszczalnej, rozproszonej zabudowy rekreacyjnej i turystycznej nad jeziorem Karsk.
Postulowana strefa produkcyjna Zabowo, ucigzliwos¢ w granicach strefy.
Postulowana podstrefa przemystowa W-3 (Wojcieszyn), uciazliwo$é w granicach strefy.
Dopuszczalne lokalizacje matych stref produkcyjnych lub magazynowych, ucigzliwo$¢ w granicach strefy.
Strefa wnioskowanej lokalizacji elektrowni wiatrowych (alternatywnie jak w nr 7)
Strefa postulowanej lokalizacji elektrowni wiatrowych, ewentualnie jak w nr 7 (wnioskowane w ,Strategii”).

PN O AW

UWAGA - Niewykluczona lokalizacja zaktadu utylizacji odpadéw, pod warunkiem przeprowadzenia szczegétowych analiz wptywu na
Srodowisko i otoczenie, w szczegoélnosci mozliwg uciazliwos¢ dla mieszkancow. Patrz ustalenia zawarte w pkt 15.6.5

9. Zespot ustug i rekreacji nad jeziorem w Glicku.
10. Strefa zabudowy Wierzchy (6).
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15.5.9 Wschodnia strefa wielofunkcyjna

Obejmuje obszary przy wschodniej granicy gminy, potozone po obu stronach korytarza infrastruktury technicznej
(DK-6, kolej, gazocigg W/C). Rozwd;j rolnictwa, dopuszczalna lokalizacja innych funkcji wzajemnie nieuciazliwych. Ko-
niecznos¢ ochrony ptynnosci ruchu na drodze DK-06 poprzez obstuge terenédw rozwojowych wytacznie z drég lokalnych.
Nowe skrzyzowania, czy wjazdy na DK-6, tylko w trybie wyznaczenia planistycznego za zgoda Generalnej Dyrekcji Drég
Krajowych. W rozwoju nalezy uwzgledni¢ strefe ochrony gazociggu W/C.

Brzozowo (17)
rysunek szczegétowy nr 28

Dopuszczalny rozwoj w granicach strefy zabudowy, ewentualnie jej rozszerzenie z uwzglednieniem strefy ochrony
gazociggu W/C. 3 obiekty o wartosciach kulturowych (nr 6, 7, 16).

Zabowo (18)
rysunek szczegétowy nr 29

Dos$c¢ duza, zwarta wie$ o zarysowanym trendzie rozwoju wielofunkcyjnego. Pozadane i wnioskowane wykonanie
matej obwodnicy drogi DK-6, pozwalajace na likwidacje ucigzliwego przejazdu i mniej ograniczony rozwdj przestrzenny.
Na zachdéd od wsi wyznaczono strefe dopuszczalnej zabudowy produkcyjnej (nr 5 na rysunku ,D” w skali 1: 20.000). Po-
stulowana modernizacja drogi do Lestkowa (ochrona zadrzewien). Ochronie podlegajg zabytkowy kosciét z cmentarzem
i ogrodzeniem (strefy ,A” i ,E”) oraz cmentarz wiejski (strefa ,K”). W ewidencji chatupy o numerach: 8 i 37, ponadto war-
tosci kulturowe posiadajg domy 3, 5, 10, 13. Gtéwny, postulowany kierunek rozwoju — pétnocny, wzdtuz DP-41326 (nowy
nr drogi 0760Z). W trybie planistycznym mozliwe takze wyznaczenie innych terenéw zabudowy (poza w/w strefami za-
budowy), pod warunkiem obstugi komunikacyjnej, niezaleznej od DK —6.

Zabéwko (19)
rysunek szczegétowy nr 29

Niewielka wie$ o rozproszonej zabudowie. Ochronie podlegaja, objete strefg ,K”: park dworski, cmentarz i szpaler
kasztanowcow. Ponadto szkota (nr 7) i chatupy nr 1, 8, 13 w ewidencji i zagroda nr 11. Mozliwy wielofunkcyjny, wzajem-
nie nieucigzliwy rozwoj z preferencjg dla rolnictwa w wyznaczonej strefie zabudowy, jak réwniez zabudowa uzupetniaja-
ca w nieobjetym nig przysiotku (kolonia Zabéwko).

Maszkowo (22)
rysunek szczegoétowy nr 30

Sredniej wielkosci wie$ o zwartej zabudowie. Ochronie podlegajg kosciét z cmentarzem (strefa ,A”) i cmentarz wiej-
ski (strefa ,K”), stodota w dawnym zespole folwarcznym deby, a takze pozostatosci parku i inne elementy zieleni publicz-
nej, w szczegolnosci drzewa pomnikowe i zadrzewienia przydrozne. Ochrona korytarza ekologicznego rzeki Sgpdinej na
potudnie od wsi. Liczne stanowiska archeologiczne (strefy W-3). Mozliwos¢ wielofunkcyjnego wykorzystania zdewasto-
wanej zabudowy popegeerowskiej, przy zapewnieniu nieucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej. Preferowane kierunki
rozwoju — potnocne.
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15.6 Warunki szczegolne

15.6.1 Zabudowa zagrodowa rolnicza, dopuszczalna na terenach rolnych

Na terenach rolnych dopuszczalna jest lokalizacja urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng. Natomiast jak podano w
pkt 14.2.1 czesci Il studium, na terenach przeznaczonych planem na cele rolnicze moze byé¢, zgodnie z interpretacjg
NSA realizowana zabudowa obstugujgca produkcje rolng. Nie wystepuje wiec tu potrzeba zmiany planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, o ile jednak spetnione sg nastepujgce warunki:

- klasa i ilo$¢ gruntéw tgcznie w obszarze przeznaczonym na cele nierolnicze nie wymaga zgody na zmiane przezna-
czenia (w przypadku wiekszej ilosci uzytkownikéw, obszar zabudowy nalezy analizowaé pod tym katem jako ca-
tos¢);

- nie wystepujg problemy formalno-prawne, zwigzane z zapewnieniem dojazdu oraz powigzan uzbrojeniowych (pro-
blemy wiasnosciowe, konieczno$é uzgodnien kompleksowych);

- nie wystepujg zagrozenia lub ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia;

- nie wystepuja kolizje z innymi ustaleniami planu oraz studium;

- zabudowa ma charakter jednoznacznie zwigzany z produkcjg rolna, przy czym za gospodarstwo rolne, uzasadniajg-
ce takg zabudowe, uwazac nalezy obszar wtasny uzytkdw rolnych, nie mniejszy niz 5,0 ha;

- nie wystepuje koniecznos$¢ koordynac;ji przestrzennej zabudowy lub infrastruktury technicznej;

- sprawdzono brak kolizji z wymogami ochrony stanowisk archeologicznych oraz srodowiska przyrodniczego.

- ewentualne funkcje dodatkowe, jak np. agroturystyka, moga by¢ uwzglednione wytacznie jako uzupetniajace.

15.6.2 Dolesienia

W niniejszym studium zaproponowano dolesienia niektorych terenéw, w szczegolnosci w rysunku podstawowym 1:
20.000 i rysunkach szczegoétowych 1: 10.000, wiekszych obszaréw zgtoszonych we wnioskach. Ponadto na mapie 1:
20.000 ,srodowisko przyrodnicze” wykazano dolesienia proponowane ze wzgledoéw krajobrazowych i przyrodniczych.
Wszystkie w/w ustalenia studium nalezy traktowac jako zalecenia z nastepujacymi uwagami:

- moga by¢ zalesione, zgodnie z generalna intencja, zawartg w czesci Il studium, takze inne tereny nieprzydatne i
niewykorzystywane rolniczo, pod warunkiem, ze nie koliduje to z ustaleniami obowigzujacych planéw i pozostatymi
ustaleniami niniejszego studium,

- tereny, postulowane w niniejszym studium, nie musza by¢ zalesione,

- jedyna droga formalnego usankcjonowania dolesien jest postepowanie planistyczne — opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (lub zmiany obowigzujgcego) i przeprowadzenie wymaganego trybu for-
malno-prawnego, zwigzanego z jego uchwaleniem (o ile nie ma ustalen, dotyczacych mozliwosci takiej zmiany
przeznaczenia w obowigzujacym planie).

UWAGA - Aktualnie wprowadzane zmiany legislacyjne w tym zakresie moga wprowadzic inny tryb postgpowania, co nie
zmienia okreslonych wyzej zasad.

15.6.3 Energetyka wiatrowa

W studium wyznaczono obszary korzystne dla lokalizacji zespotéw energetyki wiatrowej, uwzgledniajagc wymogi od-
legtosci od skupisk zabudowy i wymogi ochrony krajobrazu. Niemniej kazda lokalizacja, szczegétowa i konkretna zmiana
przeznaczenia terenu (niezbedne opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania lub zmiany planu
obowigzujacego), wymaga rozpatrzenia w zakresie wykraczajacym znacznie poza problematyke studium w drodze spe-
cjalistycznych, szczegétowych analiz. Sg to w szczegdlnosci:

- problemy wiasnosciowe,

- szczegoblne wymogi ochrony lokalnego srodowiska (w tym wptyw na awifaune) oraz krajobrazu,

- problemy ucigzliwosci dla otoczenia (hatas, odblaski, wibracje), zabudowy istniejacej, projektowanej i mozliwej do
realizacji (prawo rolnika do budowy zagrody na wiasnym terenie),

- problemy bezpieczenstwa urzadzen (w tym dla ruchu lotniczego, ewentualnie takze drogowego — odblaski),

- problemy dojazdéw, wtaczenia w sie¢ energetyczna, itp.

Generalnie, w toku w/w analiz, jak tez w zaleznosci od konkretnej technologii, mozliwe sg dopiero do ustalenia
szczegotowe warunki realizacji, tym bardziej, ze nie ma w Polsce obowigzujgcych ustalen, dotyczacych np. dopuszczal-
nych odlegtosci i innych uwarunkowan realizacji. Mozliwe i celowe jest jednak okreslenie kilku podstawowych zasad juz
na etapie studium:

- niedopuszczalna jest realizacja zespotéw energetyki wiatrowej w obrebie obszaréw chronionych $rodowiska przy-
rodniczego, jak np. rezerwaty, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, czy uzytki ekologiczne oraz srodowiska kulturo-
wego (stref ochrony konserwatorskiej) oraz w odlegtosci mniejszej od tych obszaréw niz wymagane odlegtosci od
zabudowy,

- niewskazana jest lokalizacja takich zespotéw w obrebie obszaréw chronionego krajobrazu,

- niezbedne jest objecie planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego (lub zmiang) catego obszaru lokali-
zacji zespotu elektrowni wiatrowych, tacznie ze strefa ucigzliwosci i bezpieczenstwa,

- caly w/w obszar winien stanowi¢ jednorodng wtasnosc¢,

- poziom hatasu na granicy obszaru nie moze przekracza¢ 40 dB, co w zaleznosci od technologii, ilosci i wielkosci
obiektoéw stwarza konieczno$¢ uwzglednienia strefy ochronnej szerokosci 400-1000 m, nalezy tez uwzglednia¢ inne
czynniki ucigzliwosci (wibracje, migotanie, infradzwieki, itp.),

- muszg by¢ wyeliminowane zagrozenia dla ruchu lotniczego i awifauny, a takze uwzglednione zagrozenia awaryjne
(przewrdcenie sie stupa, urwanie $migta, itp.).
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15.6.4 Eksploatacja kopalin

Eksploatacja moze by¢ dopuszczona przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

- zapewnienie catkowitego braku kolizji z innymi ustaleniami, zaréwno planu, jak i studium, petnej ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz stosunkéw wodnych, petnym zapewnieniu nieucigzliwosci dla otoczenia, w
szczegolnosci terendw mieszkaniowych i ustugowych,

- uzyskania konces;ji (ztoza do 2,0 ha i powierzchni eksploatacji do 10 tys. m? — kompetencja starosty; ztoza wieksze —
kompetencja Wojewody; ztoza podstawowe ropy, gazu — kompetencja Ministra),

- wykonanie i zatwierdzenie projektu zagospodarowania ztoza z projektem rekultywacji oraz planu ruchu zaktadu gor-
niczego,

- zabezpieczenie wykonania prac rekultywacyjnych.

Wiadze gminy majg obowigzek zwalczaé nielegalng eksploatacje surowcéw mineralnych oraz egzekwowaé wykonanie

prac rekultywacyjnych.

15.6.5 Inwestycje potencjalnie uciazliwe

15.6.5.1 Rozbudowa wysypiska odpadow obok wsi Stajsino
(rysunek szczegoétowy nr 8)

Rozbudowa ze wszech miar pozgdana, poniewaz jest to lokalizacja stosunkowo bezpieczna, bliska Nowogardu,
mogaca obstugiwaé takze sgsiednie gminy (ewentualna budowa dodatkowego wjazdu na droge do Radowa matego i
dalej tobza, omijajacego wies Stajsino).

Teren fatwo dostepny — grunty AWRSP, wnioskowane przez witasciciela do przeznaczenia na ten cel (z wylgczeniem
gruntéw klasy IlI).

W toku prac projektowych nalezy szczegétowo przeanalizowa¢ dopuszczalng wielkos¢ i strukture oraz zasieg prze-
strzenny sktadowania odpadoéw, zaréwno w kontekscie zabezpieczenia srodowiska naturalnego (wody podziemne, sa-
siednie ekosystemy), jak i petnej ochrony mieszkancéw wsi Stajsino przed szkodliwymi, a takze uciazliwymi oddziatywa-
niami.

Analizy w tym zakresie winny by¢ przeprowadzone przed podjeciem procedury opracowania (zmiany) miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego. Niezbedne okreslenie strefy ograniczonego uzytkowania. Pozadana realizacja
pasa zieleni ochronnej pomiedzy wysypiskiem a wsig.

15.6.5.2 Proponowana budowa zaktadu utylizacji odpadéw na pofudniowy zachéd od wsi Glicko
(strefa nr 8 na rysunku podstawowym ,D” w skali 1:20.000)

Sprawa budzi wiele kontrowersji i emocji. Sg argumenty za i przeciw. Niniejsze studium nie wyklucza mozliwosci re-
alizacji w tej lokalizacji takiej inwestycji. Nie jest jednak mozliwe w tym momencie udzielenie jednoznacznej odpowiedzi
pozytywnej lub negatywnej, poniewaz nie sg na tym etapie znane podstawowe elementy i parametry, niezbedne do
okreslenia odpowiedzialnego stanowiska. Chodzi tu zwtaszcza o :

- rodzaj utylizowanego surowca,

- wielkos$¢ przerobu,

- technologie przerobu,

- sposob i kierunki oraz czestotliwosé transportu,
- jakos¢ zabezpieczen,

- system kontroli.

Niezbedna dla podjecia decyzji, a takze nastepnie ewentualnego przystgpienia do opracowania (zmiany) miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, jest konkretna dokumentacja programowo-technologiczna, okresla-
jaca wszystkie wyzej wymienione elementy. Nie wystarczg tu deklaracje, nawet najwspanialsze. Istniejg technologiczne
mozliwosci, aby inwestycja taka, przy odpowiednich zabezpieczeniach i odpowiedniej kontroli, nie stwarzata zagrozen
dla Srodowiska, jak rowniez ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu. Wymaga to jednak technologii na najwyz-
szym poziomie i ciagtej kontroli procesu przetworczego, pod katem przestrzegania obowigzujacego rezimu technolo-
gicznego. Ponadto nalezy pamiegtac, ze:

1. inwestycja taka (niezaleznie od wyzej wymienionych zabezpieczen) zaliczana jest do grupy ,szkodliwych
dla srodowiska”, wymaga wigc jako taka decyzji na szczeblu centralnym (minister);

2. ucigzliwos¢ nie ogranicza sie tylko do samego zaktadu — dotyczy takze transportu, przy czym poza ko-
niecznoscig zabezpieczenia przewozonego surowca, w taki sposéb, by nie byt uciazliwy dla otoczenia — co
jest oczywiscie mozliwe, wystepuje jeszcze problem czegstotliwos$ci transportu cigzkim sprzetem przez nie-
sprawny system komunikacyjny miasta Nowogard. Musi to by¢ tez przedmiotem szczegotowej analizy
przed podjeciem decyzji;

3. rownie niezbedne jest okreslenie strefy ograniczonego uzytkowania i okreslenie zasad jej wykorzystania.

16 PROCESY PLANISTYCZNE ORAZ REALIZACJA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
16.1 Zakres i kolejnos¢ prac planistycznych

16.1.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 11 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, gmina sporzadzi miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru catej gminy lub jej czesci. Dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie gminy odbywac sie bedzie
wowczas na podstawie ustalen tego planu. W przypadku nie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego dla
catej gminy lub jej czesci, dziatalno$¢ inwestycyjna odbywac sie bedzie na podstawie istniejgcych (aktualnych) planéw
gminy lub planéw miejscowych (zmian). Zgodnie z wymogami ustawy, w studium nalezy okresli¢ obowiazek opracowa-
nia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynikajacy z ,Ustaw szczegdlnych” oraz istniejgcych uwa-
runkowan.

108



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowogard 2010

e  Zustawy o ochronie przyrody
(znowelizowanej) wynika aktualnie obowigzek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
m.in. dla:

- obszaréw chronionego krajobrazu,

- zespotow przyrodniczo-krajobrazowych.

Nalezy wigc liczy¢ sig z tym, ze wprowadzenie postulowanych w ,Waloryzacji przyrodniczej” obszaréw chronionych
tego typu, wigzac sie bedzie z takim obowigzkiem. Ustalenia studium w tym zakresie nie mogg odrzuca¢ wnioskéw, wy-
nikajacych z waloryzacji przyrodniczej, stanowigcych rownoczes$nie niejako warunki Wojewddzkiego Konserwatora Przy-
rody.

Natomiast w odniesieniu do koniecznosci ochrony srodowiska przyrodniczego w odniesieniu do terenéw wymagaja-
cych takiej ochrony. Z kolei ustalenia studium nie ustanawiaja obszarow chronionych okreslonego typu. Wymagany
jest tu odrebny tryb prawny, wynikajacy z ustawy o ochronie przyrody. Do czasu ich formalnego ustanowienia istnieje
mozliwo$¢ dodatkowych analiz i dyskusji problemu, w tym korekty wnioskéow. W konkretnym przypadku problem polega
na tym, ze wnioski sformutowane zostaty w okresie, gdy zaréwno dla obszaréw chronionego krajobrazu, jak i dla zespo-
téw przyrodniczo-krajobrazowych nie istniat obowigzek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego. Istniejacy obecnie taki obowigzek, biorgc pod uwage wielkos¢é proponowanych do ochrony obszaréw tego
typu (facznie prawie 1/3 powierzchni gminy), stanowitby w przypadku realizacji olbrzymie obciazenie finansowe gminy,
przy czym dotyczytby obszaréw najmniej interesujgcych z punktu widzenia potrzeb rozwojowych. W tej sytuacji propo-
nuje sie rozwazenie nastepujgcych mozliwosci:

. zmniejszenie granic wnioskowanego obszaru chronionego krajobrazu (EP-1) do granic stref funkcjonalno-
przestrzennych V - le$nej i VI - leSno-krajobrazowej;

2. ograniczenie zakresu obowigzku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
objetych proponowanym obszarem chronionego krajobrazu, tylko do obszaréw rozwojowych, przewidzianych w
niniejszym studium (tacznie z obszarami istniejgcego juz zainwestowania).

3. rezygnacje z opracowania planéw miejscowych dla zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych, ktérych obszary ni-
niejsze studium catkowicie wylgcza z mozliwosci zabudowy (dla ktérych opracowanie planu miejscowego z.p.
nie ma praktycznie sensu). (EP-2, EP-3, EP-6).

Nie dotyczy to wnioskowanych zespotow:

EP-4 — jezioro Karsk
EP-5 — jezioro Nowogardzkie
EP-7 — Osowo — Bieniczki,

gdzie z oczywistych wzgledow, opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniaja-

cego zaostrzone wymogi ochrony srodowiska, jest konieczne.

* W zakresie ochrony srodowiska kulturowego za pozadane
uwaza sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego dla miasta Nowogard (uwzglednienie
aktualnych wymogodw ochrony)) oraz wsi o zawnioskowanym do ochrony ukfadzie przestrzennym, {j.:

- Dabrowa Nowogardzka,

- Lestkowo,

- Ostrzyca,

- Sikorki,

- Strzelewo

* W zakresie, wynikajacym z istniejacych uwarunkowan (rozwoju)

1. Za pierwszoplanowg nalezy uzna¢ potrzebe opracowania nowego, kompleksowego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego (ewentualnie planéw ,dzielnic”) dla miasta Nowogard i przylegtych terenéw roz-
wojowych w strefie podmiejskiej, uwzgledniajac tez wtaczenie obszaru do zewnetrznych granic planowanej ob-
wodnicy drogi DK-6 (zakres wskazany na zatgcznikach graficznych moze by¢é zmniejszony w przypadku wyboru
krotszego wariantu obwodnicy). Na tym terenie nie powinny by¢ dokonywane czastkowe zmiany planu, doty-
czace pojedynczych terendw.

2. Kolejnos¢ innych prac planistycznych winna wynika¢ z rzeczywistych potrzeb. Bezwarunkowego opracowania
planéw (lub zmian istniejacego) wymaga¢ bedzie kazda realizacja postulowanych kierunkéw rozwoju w przy-
padku wykraczania poza ustalenia obowigzujacego planu (w szczegodlnos$ci realizacja nowych, postulowanych
stref zabudowy, wymagac¢ bedzie bezwarunkowo planu dla catej strefy), z wyjatkiem realizacji zabudowy rolni-
czej, zgodnie z warunkami szczegolnymi, okreslonymi w pkt 15.6.1 czesci Il studium.

16.1.2 Obligatoryjne opracowanie planéw miejscowych dla:

*  Projektowanej sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow energetyki wiatrowe;j,
*  Rozbudowy i modernizacji drogi krajowej nr 6 i Sciezek rowerowych,
*  Terendéw wymagajacych opracowania planéw miejscowych z uwagi na przepisy szczegdlne.
Poza w/w opracowaniami planistycznymi, miasto i gmina Nowogard winna opracowa¢ (bgdz aktualizowa¢ istniejace)
programy i plany w zakresie:
- zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i gaz,
- zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw,
- gospodarki odpadami.

16.1.3 Opracowania uzupeftniajace

Ponadto za istotne opracowania uzupetniajgce uznaje sie:
- opracowanie dokumentacji geologicznej dla ztéz surowcoéw naturalnych, w przypadku jej braku,
- opracowania specjalistyczne, dotyczace projektowanych terenéw chronionych,
- specjalistyczne analizy, dotyczace mozliwosci lokalizacji obiektow energetyki wiatrowej,
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- specjalistyczne analizy w przypadku planowanej realizacji inwestycji, mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
Srodowiska.

16.2 Realizacja zagospodarowania przestrzeni

Jak juz stwierdzono wczesniej, studium nie jest planem, nie moze wigc bezposrednio stanowi¢ podstawy do realiza-
cji zagospodarowania przestrzennego. Podstawg taka moze by¢ tylko obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (wraz z obowigzujacymi zmianami). Réwnoczes$nie studium wprowadza nowe jakosci, ktére musza by¢
uwzglednione w procesie realizacji planu (planéw). Dotyczy to w szczegolnosci:

1. kompleksowej analizy wszystkich typéw uwarunkowan w skali catego obszaru,

2. daleko gtebszego rozpoznania problematyki sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego i sformutowania wnio-

skow, dotyczacych jego ochrony,

3. okreslenia kierunkéw dalszego rozwoju z uwzglednieniem wariantowosci (elastycznos¢ oferty przestrzennej),

4. aktualnosci analizy w stosunku do przeprowadzonej w planie.

Wynika z tego oczywisty obowigzek kontroli realizacji planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego,
pod katem koniecznosci uwzglednienia uwarunkowan i kierunkéw stanowiacych przedmiot ustalen niniejszego
studium. Praktycznie oznacza to, ze mozna realizowa¢ zagospodarowanie terenéw, zgodnie z obowigzujgcymi ustale-
niami miejscowego planowania przestrzennego, tylko w przypadku, gdy nie koliduje to z ustaleniami niniejszego studium
i uwzglednia dodatkowe wymogi (szczegdlnie ochronne) w nim sformutowane. W polityce realizacji planow, nalezy tez
uwzgledni¢ oczywistg konieczno$¢ nie stwarzania barier dla dalszego rozwoju przestrzennego na kierunkach, okreslo-
nych w niniejszym studium, co wymaga szczegotowej analizy charakteru i sposobu oddziatywania na otoczenie plano-
wanej do realizacji inwestycji.

16.3 Monitoring przestrzeni

Realizacja Swiadomej i konsekwentnej polityki przestrzennej wymaga ciggtego monitoringu zmian w przestrzeni, w
celu m.in.:

- analizy trendéw rozwojowych i okre$lania na tej podstawie ewentualnej koniecznosci wprowadzenia
korekt do przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- okreslenia momentu koniecznosci zmiany lub opracowania nowych planéw miejscowych zagospoda-
rowania przestrzennego, niezbednych dodatkowych analiz, koncepcji, programéw branzowych, itp.,

- szybkiego wychwytywania zaistniatych kolizji przestrzennych badz zakidcen harmonijnego rozwoju
przestrzennego.

Najkorzystniejszym rozwigzaniem jest tu wykorzystanie technik komputerowych. Przekazane z niniejszym studium
materiaty graficzne w zapisie komputerowym — mapy 1:20.000, 1:10.000, 1:5.000, wprowadzone rastrowo i wektorowo,
moga stuzy¢ (pod warunkiem nie przetwarzania) do natozenia dodatkowej warstwy (lub warstw), zwigzanych z monito-
ringiem przestrzeni, do czego niezbedne jest posiadanie wydajnego i z duzg pamiecia, komputera oraz oprogramowania
,corel 9,0". Przy niewielkiej ilosci zmian mozna réwniez notowa¢ je na odbitkach map, recznie. W obu przypadkach,
dziatania muszg byc ciagte i systematyczne, a zapisy okresowo analizowane. Niezaleznie od powyzszego, istnieje usta-
wowy obowigzek dokonywania przez Zarzad Miasta i Gminy ,oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” i
przedstawiania radzie gminy co najmniej raz w okresie kadencji, wynikow tej oceny (Art. 31, ust. 1 ustawy).

17 PRAWA AUTORSKIE

Prawa autorskie projektantow w odniesieniu do tresci rzeczowej studium wraz z ostatecznym przekazaniem doku-
mentacji przechodza czesciowo na zamawiajacego — Urzad Miasta i Gminy w Nowogardzie. Nadal zastrzezone sg pra-
wa autorskie projektantow w zakresie:

- metodyki opracowania, w tym formy zapisu graficznego,
- zapisu komputerowego ustalen graficznych, ktérego nie wolno przetwarza¢, takze w przypadku procedury zmiany
studium.

Obowiazki gwarancyjne wykonawcy obejmujg wprowadzenie niezbednych korekt i uzupetnien, wynikajacych z pro-
cedury opiniowania oraz odpowiedzialno$¢ za prawidtowos$¢ ustalen studium w granicach rozstrzygnigé, wynikajacych z
wymogow ustawowych.

Szczecin, Nowogard, pazdziernik 2001 r.
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